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Begriindung in der Fassung vom 27.06.2017 / 30.06.2020 / 24.11.2020

Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Flachennutzungsplans

1. Verfahrensverlauf

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wonfurt wurde mit Datum vom 23.01.1985 von der Regierung
von Unterfranken genehmigt.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans, die auch den Bereich des OT Dampfach betraf, wurde mit
Datum vom 08.10.1997 durch das Landratsamt Hal3berge genehmigt.

In der Gemeinderatsitzung vom 27.06.2017 wurde der Beschluss gefasst, das Verfahren der

5. Anderung des Flachennutzungsplans in die Wege zu leiten. Der Gemeinderat hat den Vorentwurf in der
Fassung vom 27.06.2017 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die vorgezogene Beteiligung der
Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

8 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
8 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 25.09.2017 bis zum 27.10.2017 durchgefuhrt. Gleichzeitig
erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.

In der Gemeinderatssitzung vom 27.08.2019 wurden die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frilhzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beschlussmalig
behandelt.

In der Gemeinderatssitzung vom 30.06.2020 hat der Gemeinderat den Entwurf der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 30.06.2020 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalf 8§ 4 Abs. 2 BauGB in die Wege zu leiten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 13.08.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

In der Gemeinderatssitzung vom 24.11.2020 wurden die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlussmaRig behandelt.

In der Gemeinderatssitzung vom 24.11.2020 hat der Gemeinderat den Entwurf der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.11.2020 festgestellt und die Verwaltung beauftragt, die
Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans gemaf § 6 Abs. 1 BauGB in die Wege zu
leiten.
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Begriindung in der Fassung vom 27.06.2017 / 30.06.2020 / 24.11.2020

Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Flachennutzungsplans

Es wurden die folgenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an dem Verfahren gemar

8 4 Abs.1 und 2 BauGB beteiligt:

Name StralRe Ort

1 Regierung von Unter.franken Peterplatz 9 97070 Wirzburg
Landesplanungsbehérde

2 | Regionaler Planungsverband Main-Rhén Obere Marktstral3e 8 97688 Bad Kissingen

3 | Landratsamt HaBberge SG llI/1 - Bauleitplanung | Am Herrenhof 1 97437 Hal3furt

4 | Landratsamt HaRRberge - Kreisbauamt Am Herrenhof 1 97437 Hal¥furt

5 | Landratsamt HaRRBberge - Wasserrecht Am Herrenhof 1 97437 Hal¥furt

6 Landratsam.t H.arsberge . Am Herrenhof 1 97437 Hal¥furt
Untere Immissionsschutzbehorde

7 Landratsamt HaRberge Am Herrenhof 1 97437 Halfurt

Untere Naturschutzbehorde

8 | Landratsamt HalRberge - Kreisbrandrat

Am Herrenhof 1

97437 Halfurt

Landratsamt HalRberge
Untere Denkmalschutzbehorde

Am Herrenhof 1

97437 Halfurt

10 |Landratsamt HalRberge - Gesundheitsamt

Am Herrenhof 1

97437 Halfurt

11 |Landratsamt HalRberge - Abfallrecht

Am Herrenhof 1

97437 HalRfurt

12. | Herr Christian Blenk - Kreisheimatpfleger

Lembacher Straf3e 13

97514 Oberaurach

13 | Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Schlof3 Seehof 1

96117 Memmelsdorf

14 | Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

KurhausstralRe 26

97688 Bad Kissingen

Amt fur Digitalisierung, Breitband und

15 Vermessung

Mainberger Stral3e 14

97422 Schweinfurt

Staatliches Bauamt Schweinfurt

16 Fachbereich StralRenbau

Mainberger Stral3e 14

97422 Schweinfurt

17 | Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken Zeller Str. 40 97082 Wiirzburg
18 | Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ignatz-Schoén-StralRe 30 97421 Schweinfurt
19 | Bayerischer Bauernverband Werner-von-Siemens-Str. 55a | 97076 Wiirzburg
20 'S”g‘]‘;g:sfu‘:t”d Handelskammer Wirzburg- Mainaustr. 33 - 35 97082 Wiirzburg
21 | Handwerkskammer fiir Unterfranken Postfach 5804 97008 Wiirzburg

22 | Bayernwerk Netz GmbH

Hallstadter StralRe 119

96052 Bamberg

23 | Unterfrankische Uberlandzentrale eG

Schallfelder StraRe 11

97511 Lilsfeld

Deutsche Telekom AG

24 Bezirksbiro Netze Bamberg

Memmelsdorfer Str. 211

96052 Bamberg

25 | Stadt HaRfurt

Hauptstral3e 5

97437 Halfurt

26 | Gemeinde Theres

Rathausstrafle 3

97531 Theres

27 | Gemeinde Donnersdorf

Kirchstrafle 1

97499 Donnersdorf

28 | Gemeinde Knetzgau

Am Rathaus 2

97478 Knetzgau

Zweckverband Wasserversorgung

29 Knetzgau-Sand-Wonfurt-Gruppe

Am Rathaus 2

97478 Knetzgau

30 | Stadtwerke HaRfurt

Augsfelder Stral3e 6

97437 HalRfurt

Regierung von Mittelfranken — Luftamt

31 Nordbayern

Flughafenstr. 118

90411 Nurnberg
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Begriindung in der Fassung vom 27.06.2017 / 30.06.2020 / 24.11.2020

Gemeinde Wonfurt

5. Anderung des Flachennutzungsplans

2. Inhalt der 5. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.06.2017 die 5. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Dieser Beschluss wurde geméanR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst folgende Grundstiicke der
Gemarkung Dampfach:

Flur Nr. | Flachenanteil geplante Darstellung GroliRe
I M - Gemischte Bauflachen
44 teilweise (6stlich der KreisstraRe HAS 3) ca. 0,200 ha
a7 ganz
48 teilweise
48/1 teilweise
48/2 ganz
54 ganz .
L W - Wohnbauflachen
54/1 te!lwe!se (westlich der KreisstralRe HAS 3) ca. 1,256 ha
55 teilweise
55/1 ganz
56 teilweise
56/1 ganz
56/2 ganz
109 teilweise
433/1 ganz
433/2 ganz
j:ggﬁ gz:; M - Gemischte Bauflachen ca. 1.666 ha
433/5 ganz (nordlicher Ortsbereich) T
433/6 ganz
434 ganz
439 teilweise
W - Wohnbauflachen
445 ganz (norddstlicher Ortsbereich) ca. 1,345 ha

Grundlage des Flachennutzungsplanentwurfes bilden die Flurkarten des Landesamtes fir Digitalisierung,

Breitband und Vermessung Bayern.
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Begriindung in der Fassung vom 27.06.2017 / 30.06.2020 / 24.11.2020

Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Flachennutzungsplans

3. Regionalplanerische Zielsetzungen

Die Gemeinde Wonfurt liegt im westlichen Bereich des Landkreises HalRberge.
Nach den Gebietskategorien der Landesplanung ist die Gemeinde Wonfurt Teil der Region Main-Rhon (3).

Wonfurt liegt gemaf Landesentwicklungsprogramm Bayern Anhang 2, Strukturkarte im Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.
Wonfurt liegt ca. 4,5 km vom Mittelzentrum Hal3furt und ca. 21 km vom Oberzentrum Schweinfurt entfernt.
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(Auszug aus der Strukturkarte Landesentwncklungsprogramm Bayern Anhang 2)

Das Gemeindegebiet zahlt zur Gebietskategorie ,Landliche TeilrAume, deren Entwicklung in besonderem
Malf3 gestarkt werden soll“.

Diese Zielsetzung will die Gemeinde Wonfurt mit dieser 5. Flachennutzungsplananderung erreichen.

Durch die Lage von Dampfach im Nahbereich zu Haf3furt und Schweinfurt und der schnellen Verbindung
an die Autobahn A70 verzeichnet die Gemeinde Wonfurt erhdhtes Interesse an ErschlieBungsflachen.
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Begriindung in der Fassung vom 27.06.2017 / 30.06.2020 / 24.11.2020

Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Flachennutzungsplans

4, Begrindung

Durch Ausweisung der Mischgebietsflachen will die Gemeinde Wonfurt fir heimische Betriebe
Erweiterungsmdoglichkeiten schaffen, um auf diese Weise den Abwanderungen dieser entgegenwirken.
Dies alles zudem mit dem Hintergrund, zur Verminderung des Verkehrsaufkommens, die Funktionen
Wohnen und Arbeiten weiterhin nah zusammenliegend zu erhalten.

Weder die regionalplanerischen Zielsetzungen zum Flachensparen und dem Grundsatz
»<Aulenentwicklung vor Innenentwicklung”“ als auch die Berechnungen der Prognosen des Landesamtes
fur Statistik aus dem Jahr 2017 werden von der Gemeinde Wonfurt angezweifelt.

Zudem werden in der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2038 des Bay.
Landesamtes flr Statistik aus dem Jahr 2020 fiir den Landkreis HaRberge eine Abnahme um 2,0 %
prognostiziert.

Die Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” ist der Gemeinde bekannt.

Auf Basis der tatsachlichen Rahmenbedingungen und der in der Auslegungshilfe vorgegebenen
Berechnungsgrundsatze kann die Gemeinde Wonfurt keinen Wohnflachenbedarf nachweisen.

Die Gemeinde strebt jedoch zur Stabilisierung ihrer Bevolkerungsstruktur eine moderate und iberdachte
Ausweisung von Bauplatzen an.

Die im ,Integrierten landlichen Entwicklungskonzept Main & HalRBberge" erfassten Entwicklungspotentiale
zeigen auf, dass in Dampfach keine leerstehenden Wohngebaude vorhanden sind. Fir die klassischen
Bauliicken besteht nach mehrfachen Versuchen der Gemeinde Wonfurt keine Verkaufsbereitschaft.

Der kurzfristige Bedarf, insbesondere von jungen Familien mit Kindern, kann somit nicht gedeckt werden.
Bei der Gemeinde sind regelméaRig Anfragen bezlglich Wohnbauflachen zu verzeichnen.

Das erfasste Leerstandsrisiko fiir Wohngebaude ist eine Annahme, deren tatséachliches eintreten zeitlich
nicht kalkulierbar ist. Die Gemeinde Wonfurt ist in allen Bereichen bestrebt durch Aktivierung endogener
Kréfte eine positive Entwicklung zu férdern. Dies immer in Verbindung mit den Allianzkommunen, die sich
intensiv mit dem Thema Innenentwicklung, hier vor allen Dingen mit den vorhandenen Potentialen,
auseinandersetzen.

Die Vorgehensweise der Gemeinde Wonfurt ist das Bestreben, den Aktionsraum der Regionalentwicklung
dahingehend zu unterstitzen, Flachen fir den dringend erforderlichen Bedarf zu schaffen.

Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen will die Gemeinde Wonfurt verhindern, dass junge Familien
abwandern bzw. die Méglichkeit schaffen, dass sie sich in Ihrer Heimatgemeinde niederlassen kénnen.
Diesen Weg sieht die Gemeinde Wonfurt auch als wichtige Unterstiitzung an, dem Fachkraftemangel im
landlichen Raum entgegenzuwirken.

Hinsichtlich der Vorgabe von flachensparenden Siedlungs- und Bauformen ist anzumerken, dass diese im
landlichen Raum nur in geringem Umfang nachgefragt werden. Daher werden in der Gemeinde Wonfurt
drei Grundsticke fiir kleine Geschosswohnungsbauten angeboten. Die Nachfrage fur solche Wohnformen
besteht in der Regel von jungen Einwohnern vor der Familiengrindung.

Hinsichtlich des im ,Integrierten landlichen Entwicklungskonzept Allianz Main & Hassberge* unter Punkt
5.3 ,Zusammenfassende Darstellung des Wohnraumbedarfs in der Allianz* prognostizierten negativen
Wohnbaulandbedarf von -4,6 ha wird seitens der Gemeinde davon ausgegangen, dass dieser die zu
erwartende Entwicklung richtig beschreibt. Jedoch erscheint die Beschreibung des Uberangebots mittels
einer Hektarangabe im Vergleich zur Angabe der Zahl der Bauliicken, leerstehenden Wohngebaude etc.
als recht abstrakt und in der Siedlungsstruktur der Ortsteile nicht nachvollziehbar.

Fur eine ordnungsgemale stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist es erforderlich, mittel- und

langfristig zu planen. Die Gemeinde Wonfurt erfiillt mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans diese
Aufgabe.
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Begriindung in der Fassung vom 27.06.2017 / 30.06.2020 / 24.11.2020

Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Flachennutzungsplans

5. Aussagen zur Standortwahl

Eine Zersiedlung der Landschaft soll gemafd LEP Punkt 3.3 vermieden werden.

Aus diesem Grund und in Anbetracht der bereits vorhandenen Beeintrachtigungsgriinde, wie die bereits im
direkten Anschluss an die neu ausgewiesenen Flachen vorhandene Bebauung, wird ein schon
vorbelastetes Gelande (Emissionen, Auswirkungen auf Natur und Landschaft) genutzt und dafir andere,
wertvollere Bereiche geschont.

Es wird damit auch der Empfehlung, Bauflachen bebauten Ortsteilen so eng wie mdglich zuzuordnen,
entsprochen. Schon wegen der Verkehrsbeziehungen und der Versorgungseinrichtungen.

Damit ist ein schonender Umgang mit dem vorhandenen Grund und Boden gewahrleistet.

Zudem sind groRRe Teilbereiche der Mischgebietsflachen sowie der westlich dargestellten
Wohngebietsflachen bereits bebaut und in der 5. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung dargestellit.

Weiterhin kann dem Vermeidungsgebot der Beeintréachtigung von Natur und Landschaft Rechnung
getragen werden, da u.a. intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen durch das Plangebiet betroffen sind.

6. Erschlieung

Das Verfahrensgebiet der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird tiber die KreisstraRe HAS 3 bzw.
Uber bereits vorhandene ErschlieBungsstral3en erschlossen.

Neben der verkehrsmafiigen Erschliel3ung ist die ErschlielBung in Bezug auf die Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung moglich.

7. Immissionsschutz

Es sind im Rahmen der Bebauungsplanverfahren ggf. die zulassigen Gerauschkontingente fir die
Verfahrensgebiete festzulegen unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen durch die
vorhandenen Bebauungen und die Kreisstral3e.
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Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Fliachennutzungsplans

8. Schutzgut Boden, Natur und Landschaft
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Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Flachennutzungsplans
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Das Verfahrensgebiet liegt im Naturpark HaRberge aufRerhalb von nach Naturschutz- und Wasserrecht
geschitzten Gebieten.
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Begriindung in der Fassung vom 27.06.2017 / 30.06.2020 / 24.11.2020

Gemeinde Wonfurt
5. Anderung des Flachennutzungsplans

Weitere besondere landschaftliche Vorgaben wie regionale Griinziige oder ahnliches sind in
Fachplanungen fur das Verfahrensgebiet nicht enthalten, sodass fiir die Planung u.a. allgemeine Ziele des
Naturschutzes relevant sind, insbesondere der Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes und die
Erh6hung der Strukturvielfalt in intensiv landwirtschaftlich genutzten Gebieten. Die MalRnahmen zur
Eingriffsminimierung werden im Rahmen der qualifizierten Bebauungsplane fiir das Verfahrensgebiet
behandelt.

Fur die Bearbeitung:
Ingenieurbiro Stubenrauch GmbH
SchloRberg 3

97486 Konigsberg i. Bay.

v

-Jan-Michael Derra; B.Eng. Bauingenieurwesen-
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