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Einleitung

1 Einleitung

Eine flachendeckende Versorgung mit Warme tragt wesentlich zur Lebensqualitéat, der offentlichen
Gesundheit sowie der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit einer Gesellschaft bei. In vielen Nichtwohn
und Wohngebauden stellt sie warmes Wasser und Wohifi@nperaturen in den Wintermonaten si-

cher. Industrie, Gewerbe und Landwirtschaft wiederum sind auf Prozesswarme angewiesen. Zur Siche-
rung des Wohlstands sowie der Wettbhewerbsfahigkeit in Deutschland ist die Warmeversorgung dem-
nach essentiell.

Gleichzeitig ist der Warmesektor fur rund die Halfte des gesamten Endenergieverbrauchs in Deutsch-
land verantwortlich, wobei der Grof3teil noch immer auf fossilen Energietragern bédiea 2025a)

Durch ihre Verbrennung werden stetig TH®issionen frei, was die Klimaerwarmung verursacht.
Schon jetzt ist erkennbar, dass die Folgen dieser Klimaerwarmung zu erheblichen wirtschaftlichen
Schaden fuhreifFitzenberger und Hack 202%ine Umgestaltung der Warmeversorgung hin zu emis-
sionsarmen Energietragern ist zum Erreichen der nationalen Klimaziele und damit zum Schutz unseres
Wohlstands demnach unerlasslich.

Seit einigen Jahren wird deshalb der Ausbau erneuerbarer Energien vorangettidbh&i2025b)Auch

in Bayern gab es hierfur einige landespolitische Mafinahmen. So wurde im Landesentwicklungsplan
von Bayern (LEP) festgehalten, die Nutzung durch eine verstarkte Erschlie3ung dezentraler Erneuerba-
rer Energien voranzubringen. 1,1% der RegionsflacHensdeshalb bis zum 31. Dezember 2027 in
Regionalplanen als Vorranggebiete fir Windenergieanlagen ausgewiesen werden. Darlber hinaus
kénnen auch Photovoltaikvorrangnd -vorbehaltsgebiete festgesetzt werden. Durch Modernisierung

und Nachristung bestehend®/asserkraftanlagen sollen Potenziale ausgebaut, Bioenergiepotenziale
nachhaltig und Tiefengeothermie insbesondere fir die Warmeversorgung se&rieilung genutzt
werden(Bayerische Staatsregierung 2023)

Beim Ausbau erneuerbarer Energien lag der Fokus in den letzten Jahren auf dem Stro(Rsekiqr

Jacob, und Quitzow 202Qum Teil lasst sich das damit begriinden, dass fur eine umfassende Energie-
wende die Elektrifizierung der Sektoren angestrebt wiso in den Bereichen Warme und Verkehr
erneuerbarer Strom eine immer starkere Rolle spielen wird. In Anbetracht des Hotieits, den der
Warmesektor am Endenergieverbrauch in Deutschland ausmacht, bedarf es jedoch einer strategischen
Betrachtung, wie die Warmeversorgung in Zukunft auf nachhaltige Weise sichergestellt werden kann.
Insbesondere deshalb, weil es sich hienei ein infrastrukturell langfristig angelegtes System han-
delt. Entscheidungen, die heute getroffen werden, pragen die Energieversorgung tber Jahrzehnte hin-
weg. Umso wichtiger ist eine vorausschauende und sozial ausgewogene Planung, die die Weichen fir
eineklimaneutrale und resiliente Zukunft stellt.

Aufgabe der kommunalen Warmeplanung

Weil die Warmeversorgung eher lokal gepragt ist, kommt den Kommunen bei der Umsetzung der War-
mewende eine entscheidende Rolle zu. Ziel der Warmeplanung ist es, fir jede Kommune passgenaue
und nachhaltige Versorgungsstrategien zu entwickeln.

Hierflr ist zum 01. Januar 2024 das Gesetz fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Wér-
menetze (WPG) in Kraft getreten. Darin werden in 84 WPG die Lander dazu verpflichtet, sicherzustel-
len, dass fur Kommunen mit (zum Zeitpunkt des Inkrafttretess @esetzes) hochstens 100.000 Ein-
wohnern bis zum 30. Juni 2028 ein Warmeplan erstellt wurde. Auf diese Weise soll gemaf 81 WPG zu
einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung bis spatestens 2045 beigetragen werden.
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Rechtswirkung
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der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme
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Bezug auf die Warmegnhung und Bestandsgebaude. So muss die Regelung laut 871 (8) GEG so lange
keine Anwendung finden, bis ein Warmeplan gesetzlich vorliegen muss (Emanuel, Heinzel, und Kallina
2025). In Gemeinden mit einer Grol3e bis 100.000 Einwohnern muss dies bis zura(@B g olgt

sein. Selbst wenn der Warmeplan vorher veroffentlich wurde, gilt 871 (1) GEG erst mit Ablauf dieser

Frist (Emanuel, Heinzel, und Kallina 2025).
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wenn unter Beriicksichtigung eines Warmeplans eine Entscheidung Uber die Ausweisung als Gebiet

zum Neu oder Ausbau eines Warmenetzes oder als Wass#ngttzausbaugebiet getroffen wird, gilt
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I dza ¢ S A(BnuayUdl,dHeinzel, und Kallina 202B)e Ausweisung muss deshalb separat erfolgen,

weil der Warmeplan ein strategisches Planungsinstrument ist, mit eben keinen einklagbaren Rechten

und Pflichten. Dazu kommt, dass, wirde der Warmeplan bereits dRrézentRegelung freistellen,
einFehlanrd T Sy 1aiGdSKSy 11 yyidiSs RASaASYy yAOK(H @2NJ CNRai
Fydg2NIfAOKS {GStftS RAS DSYSAYRSo0S@I t{SNHzy3I @2N
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Liegt eine solche Entscheidung nach 826 WPG (1) tUber die Ausweisung zumdéYedusbaugebiet

von Warme oder Wasserstoffnetzen vor, tritt mit einer Frist von einem Monat 8§71 (1) GEBr5
zentRegelung fur Bestandsgebaude bei Austausch oder Neuinbeatiele der Heizungsanlage) in

Kraft.

Allgemein gilt, dass nach §71j und k des GEG wiederum definiert wird, unter welchen Bedingungen ein
Gebaude vom GEG (auch nach 2028) befreit werden kann.

Damit eine Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme dem 8§71 (1) GEG nicht entsprechen muss,
soll in Bezug auf Wasserstoffnetze nach 8§71k (1)

1. Eine Entscheidung unter Beriicksichtigung eines regular durchgefuihrten Warmeplans zum
Wasserstoffnetzausbaugebiet vorliegen, das bis spatestens Dezember 2044 vollstandig mit
Wasserstoff versorgt werden soll

2. Und vom Gasnetzbetreiber, an dessen Netz die Heizungsanlage angeschlossen ist, bis 30. Juni
2028 ein Fahrplan zur Umstellung des Netzes vorgelegt werden.
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In Bezug auf Warmenetze muss nach 871j (1)

1. Der Geb&audeeigentimer einen Vertrag zur Lieferung von mindestens 65% W&arme aus erneu-
erbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme und dem Anschluss an ein Warmenetz in-
nerhalb von zehn Jahren nach Vertragsschluss nachweisen

2. Der Warmenetzbetreiber einen Warmenetzausband Dekarbonisierungsfahrplan vorlegen

3. Und der Warmenetzbetreiber sich gegentber dem Gebaudeeigentliimer verpflichten, die Fris-
ten aus dem Ausbawnd Dekarbonisierungsfahrplan sowie die-Jdhres Anschlussfrist ein-
zuhalten.

Aufbau des Warmeplans

Der vorliegende Warmeplan ist dabei wie fadgifgebaut. Zunéchst wird in Kapitzauf die Rahmen-
daten des beplanten Gebietes eingegangen. Im Anschluss wird in KagiteProzess der Akteursbe-
teiligung erlautert, welcher die gesamte Planung begleitet hat. BekhWPG folgt die Warmeplanung
einem bestimmten Ablauf. Dieser beginnt mit der Eignungsprtfung und endet mit der Umsetzungs-
strategie. Die Kapitel bis Kapiteb stellen demnach die gesetzlich vorgesehenen aufeinander aufbau-
enden Schritte der Waneplanungdar und enden mit einem konkreten fir das beplante Gebiet ange-
passten Malinahmenkatalog in Kapitet.
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2 Rahmendaten deNerwaltungsgemeinschaft Theres

Eine kurze Darstellung der geografischen, demografischen und soziobkonomischen Rahmendaten soll
helfen, dieVerwaltungsgemeinschaft Thereszuordnen.

2.1 Beschreibung des Gebietes

Geographische Einordnung

Die Verwaltungsgemeinschaft (VG) Theres besteht aus den Gemeinden Gadheim, Wonfurt und Theres.
Im unterfrankischen Landkreis HaRberge, befindet sich die VG im und am Maintal gelegen in der Region
Main-Rhon zwischen der Kreisstadt Hal3furt und der Stadt Sicifiwt. Die Gemeinde Gadheim be-

steht dartiber hinaus aus den Ortsteilen Gresshausen und Ottendorf, Theres des Weiteren aus Buch,
HorhausenUntertheres,Obertheres sowie Wagenhausen und die Gemeinde Wonfurt aus Dampfach
sowie Steinsfeld. Das Gebiet der Waltungsgemeinschaft umfasst eine Flache von circa 57,71 kmz2.

Flachenverteilung

Die Gesamtbodenflache der Verwaltungsgemeinschaft Theres betragt insgesathha (Gadheim:
958 ha, Theres: 3.077 ha, Wonfurt726 ha), davon werde®5,7% (Gadheimb613 ha Theres1.436
ha, Wonfurt: 1.165ha) landwirtschaftlich genutzt. Weiter25,7% (Gadheiml18 hg Theres1.108 ha

Wonfurt: 260 hg sind von Wald bedeckt, ledigliéhB % (Gadheim42 ha, Theres110 hg Wonfurt: 9

ha) der Gesamtflache werden von Gewdassern eingenommen. Die Siedlungsflache b&tadGad-
heim:59 ha, Theres140ha, Wonfurt: 141 hg, worunter die Wohnbauflache m&,7 % (Gadheim32

ha, Theres73 ha Wonfurt:52 hg sowie die Industrieund Gewerbeflachen mit,3 % (Gadheimé ha,

Theres:18 hg Wonfurt:50 hg der Gesamtflachen fallghfStat 202B,c,d).

Wald sonstige Vegetatiot
190ha
1.486ha 3% Verkehr
26% 380ha
Gewassel 6%
161ha
3%
sonstige
Siedlungsflache
109ha
2%
Industrie und
Gewerbeflache Wohnbauflache
Landwirtschaft 74ha 157ha
3.214ha 1% 3%
56%

Abbildungl: Flachennutzung nach: Bayerisches Landesamt fur Statistik
(QUELLELFSTAT20258,C,D, EGENEDARSTELLUNEV2025)
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Liegenschaften des Bundes bzgl. Landm$er Bundnisverteidigung

Liegenschaften des Bundes, die mittelbar oder unmittelbar der Laodes Bundnisverteidigung die-

nen, sind nach 84 Abs. 4 Satz 1 WPG grundsatzlich von der Warmeplanung auszunehmen. Sie kénnen
nach 84 Abs. 4 Satz 2 jedoch mit Zustimmung des Bundesmimssiiir Verteidigung im Warmeplan
berlcksichtigt werden.

Im Verwaltunggemeinschaftgebiet befinden sich keine Liegenschaften die mittelbar oder unmittel-
bar der Landesoder Blindnisverteidigung dienen.

2.2 Soziobkonomische Rahmendaten

Bevolkerungsentwicklung

In der Verwaltungsgemeinschaft Theres leben Standd@&kzember 2025.922 Einwohner. Davon le-

ben 1.31Einwohner in Gadheim, 21 Einwohner in Theres sowi920 Einwohner in WonfurtDer

grofite Anstieg der Einwohnerzahl erfolgte in den drei Gemeinden zwischen 1939 und 1950. In Gad-
heim und Theres sind die Einwohnerzahlen seit 1961 angestiegen, wahrend in Wonfurt dies seit 1987
der Fall ist. Abbildungzeigt den Zuwachder Bevolkerung in der VG Theres. Heute leben im gesamten
Verwaltungsgebiet etwa 103 Einwohrjerkm? (LfStat 202b,c,d.

Entwicklung der Einwohnerzahl
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Abbildung?2: Entwicklung der Einwohnerzahletier Verwaltungsgemeinschaft Theres
(QUELLELFSTAT20253,C,D, HGENEDARSTELLUNEV R2025)

Wirtschaftliche Verhaltnisse

In der VG Theres gibt es Stand 2023(Gadheim: 6, Theres: 35, Wonfurt: 52) sozialversicherungs-
pflichtige Beschéftigte am Arbeitsort. Dem gegenuber stehen Star@i2624(Gadheim: 53, Theres:
1.204, Wonfurt: 883) sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort3202ren im Jahres-
durchschnitt82 Personen als arbeitslos gemeldet (Gadhei®, Theres:37, Wonfurt: 27) (LfStat
202%,c,0.

Die Beschéftigtenstruktur, das heil3t die Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort auf die verschiedenen Wirtschaftssektoren, wird vom Bayerischen Landesamt fur Statistik
und Datenverarbeitung in folgende Wirtschaftsbereicmengliedert (LfStat 20&b,c,d):



Kommunaler Warmeplarder Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Rahmendaten der Verwaltungsgemeinschaft Theres

Land und Forstwirtschaft, Fischerei
Produzierendes Gewerbe
Handel, Verkehr und Gastgewerbe

Unternehmensdienstleister

€ & €& €& ¢

Offentliche und private Dienstleister

2.3 Klimatische Rahmendaten

DieGemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt dferwaltungsgemeinschaft Theres kggnnerhalb

RSNJ . F@8SNAAOKSY YEAYFENBIAZ2Y aal AYyNBIA2yad LY RA!
19902019 bei 9,2 °C. Pro Jahr gibt es in diesem Zeitraum im Mittelwert rund 11,1 Hitzetage (Tempe-
raturen Uber 30 °C) sowie 270 Heiztage (Tempeeat unter 15 °C). Der Jahresniederschlag liegt
durchschnittlich bei 720 mm mit 11,5 Trockenperioden pro Jahr (mindestens 7 aufeinanderfolgende

Tage mit weniger als 1 mm Mierschlag) sowie 1 Tag mit Starkniederschlagen jahrlich (Gfaléerh

30 mm Niederschlag) (LfU 2021).

Entwicklung des Klimas in der Vergangenheit

Die Entwicklung des Klimas in der Vergangenheit werden in der Mainregion, in der aGemdignden
Theres, Gadheim und Wonfurt der \i€gen, vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt dargestellt. So

ist die Jahresmitteltemperatur in 199019 im Vergleich zu 1972000 (8,5 °C) um +0,7 °C gestiegen.
Wahrend die Anzahl der Hitzetage pro Jahr (Temperaturen Uber 30 °C) um +4,9 Tage im Mittel ange-
stiegen ist (19712000: 6,2), ist die Anzahl der Heiztage pro Jahr (Temperaturen unter 15 °C) im Mittel-
wert um-12 gesunken (1972000: 282) (LfU 2021).

Zuklnftige Entwicklungler klimatischen Verhaltnisse

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt hat innerhalb der Kmkéenblatter ebenfalls fur die Mainre-

gion die zukunftigen Entwicklungen der klimatischen Verhaltnisse veroffentlicht. Dabei werden zwei
Szenarien modelliert. Zum einen das Emissionsszenario®EP 2hd SNHNB Yy T Sa4= Ay RSN
aAlGGStGSYLISNI GdzNJ Ay %dzl dzy ¥4 FdzZF H ¢/ o0SaANByYyT i 6A
YEAYF&aOKdzil 6 6SA RSY RAS %dzldzy¥id Y2RStfASNI 6AN
den (LfU 2021).

Der Referenzzeitraum ist 192D00 mit einer Jahresmitteltemperatur von 8,5 °C. In der modellierten

nahen Zukunft (2022050) wird die Temperatur im Vergleich zum Referenzzeitraum im Mittleren

2SNl AY 9YAaaArzyaal Syl NA2 wKdziwd®cYNAlibdBEMEInc £/ LINE
der modellierten mittleren Zukunft 2044 n T n0 YA h oRBNBINBY I §&6 6ANR SAyS
YAGGE SNBY 2SNl & dzY bmMIH ¢/ X a2z2KyS YEAYlIa0OKdzil &
2100) innerhalb des erste®zenarios eine Anderung des Referenzzeitraumsmittelwerts +1,0 °C, doch

bei dem Szenario RCP 8.5 +3,6 °C prognostiziert (LfU 2021).

Wahrend im Referenzzeitraum die Hitzetage pro Jahr (Temperaturen tber 30 °C) 6,2 betragen, wird
der mittlere Wert in der nahen Zukunft im Emissionsszenario RCP 2.6 mit +5,3 und in der mittleren
Zukunft mit +6,3 sowie fernen Zukunft mit +5,5 prognostizient Emissionsszenario RCP 8.5 besteht
die Anderung des mittleren Werts in der modellierten nahen Zukunft +6,4, in der mittleren Zukunft
+13 und in der fernen Zukunft +26 Hitzetage (LfU 2021).
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Die Heiztage nehmen in beiden Szenarien jeweils ab. So gab es im Referenzzeitraum 282 Heiztage pro
WE KNJ 6 ¢ SYLISNI (GdzNBY dzy i SN mph @3 NENBWI RB Yt OFAE aRRS

des mittleren Werts beil3,-17 und-14 in den jeweiligefzdz] dzy FG &1 SA G NNdzYSy o . SA R
YEAYF&aOKdzilT & £ AS3IGE RAS -20M8R mhg-BELAIR02A)S NI S + SNNYy RS NA

Insgesamt wird in beiden Emissionsszenarien ein Anstieg des Jahresniederschlags prognostiziert, der
im Referenzzeitraum 710 mm betragen hat (LfU 2021).

Die Betrachtung der klimatischen Rahmendaten ist fir die kommunale Wéarmeplanung relevant. Ins-
besondere zukinftige Klimaveranderungen haben tiefgreifende Auswirkungen auf die Warmeplanung.
Denn wenn die Hitzetage in Zukunft zunehmen und die Anzahl derageiabnimmt, sinkt auch die
Nachfrage nach Heizwérme.
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3 Akteursbeteiligung

Nach §7 des Warmeplanungsgesetzes ist die Offentlichkeit tber die einzelnen Zwischenergebnisse zu
informieren und alle Behoérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der kom-
munalen Warmeplanung berihrt werden, erhalten mindestens digghd¢hkeit der Stellungnahme

zum fertigen Entwurf des kommunalen Warmeplanes.

Unabhangig von den Anforderungen des Warmeplanungsgesetzes ist die Einbeziehung relevanter Ak-
teure im Bereich der kommunalen Wéarmeplanung ein wesentlicher Aspekt fur die erfolgreiche Reali-
sierung und Vorbereitung der geplanten Maflinahmen. Das Thema daur8ktgeiligung ist somit ein
zentraler Aspekt wahrend der Aufstellung des kommunalen Warmeplans. Um das Vertrauen zwischen
den Akteuren zu starken und die Datensammlung sowie den Austausch von Informationen und Zwi-
schenergebnissen zu férdern, kamen versediine Beteiligungsformen zum Einsatz: intensiver Dialog

mit der Verwaltungder VG Therem Form einer Steuerungsgruppe, die Vorstellung von Endergebnis-
sen h den Gemeinderateisowie die Information und Einbeziehung der Burger tber Umfrage und
Homepage.

Steuerungsgruppensitzung

Der Prozess zur Entwicklung des kommunalen Warmeplans wurde kontinuierlich und intensiv tber die
Steuerungsgruppbegleitet. In insgesand Sitzungen wurden der jeweilige Projektstand erortert und

die weiteren Schritte unteBerucksichtigung der lokalen Aand Herausforderungen geplant. Die
Steuerungsgruppe setzt sich adesm Verbandsvorsitzendem der VG Theres sowie Blrgermeister der
Gemeinde Theres, dem Birgermeister der Gemeinde Gadheim und der Blrgermeisterin der Gemeinde
Wonfurt, dem GeschéftsleitenddBeamten sowie dem Bauamtsleiter zusammen.

Gemeindeat der Gemeinden der VG Theres

DerGemeindeat der Gemeinden der VG Thensarde inzweiSitzungn tber den aktuellen Stand der
kommunalen Warmeplanung durch d8auamtsleiteder VG Theresowie tber das beauftragte Biro
informiert.

Projekt¢ Homepage

Mittels einer eigens fir die kommunale Wéarmeplanung der Verwaltungsgemeinschaft Theres erstell-
ten Homepage wurden die Inhalte des Warmeplanes veroffentlicht. Inhalte, aktuelle Projektstande
und Zwischenergebnisse wurden so zeitnah zur Verfiigung gestdlilemOffentlichkeit zuganglich
gemachtDie dargestellten Karten in den folgenden Kapiteln sind auf der Webseite einsehbar.

https://www.waermeplan.net/vg.theres/
Burgerumfrage und Burgerinformation

Birger hattenab April 2025 die Mdglichkeit, sich bei einer 6ffentlichen Umfrage zu dem Thema der
kommunalen Warmeplanung oter VG Theresu beteiligen. Die Ergebnisse wurden in der kommuna-
len Warmeplanung ebenfalls bericksichtigt. Insbesondere wurden die Ubermittelten Warmeverbrau-
che im Warmekataster berticksichtigt.

Offentliche Auslegung

Mit Fertigstellung der Entwurfsfassung des umfassenden Warmeplanes atialgin 19.Januar 2026
bis zum 20. Februar 202fe 6ffentliche Auslegung und Beteiligung Trager offentlicher Belange.


https://www.waermeplan.net/vg.theres/
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4 Eignungsprufung

Die Eignungsprifung ist der erste Schritt in der Warmeplanung. Sie dient dazu, jene Teilgebiete des
beplanten Gebietes zu identifizieren, die sich fir eine vollstandige Warmeplanung eignen. Das be-
plante Gebiet stellt dabei den rdumlichen Bereich dar, #m der Warmeplan erstellt wird. In diesem

Fall ist das da&ebiet der Verwaltungsgemeinschaft Therdsin Teilgebiet stellt also einen Teil des
beplanten Gebietes dar und basiert auf einer einheitlichen Siedlungsstruktur, ahnlicher Baualters-
klasse, oder @er einheitlichen Abnehmerstruktur innerhalb des Gebiets. Fir die Eignungsprufung
werden in einem ersten Schritt solche Teilgebiete definiert, um im Anschluss die Bewertung vorneh-
men zu kdnneiBMWK und BMWSB 2024b)

Teilgebiete, die sich mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fir ein Waoder Wasserstoffnetz eignen,
werden im Rahmen des verkirzten Verfahren nach 814 (4) WPG zu einem deutlich geringeren Mal3
und als dezentrale Versorgungsgebiete betrachtet. Dartuber Bitkann ein Teilgebiet aus der War-
meplanung ausgeschlossen werden, wenn das Gebiet bereits zielkonform (durch erneuerbare Ener-
gien, Abwarme, etc.) versorgt wird.

4.1 Methodische Vorgehensweise

Nach 8§14 (2) WPG eignet sich ein Teilgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht flr eine Versorgung
durch ein Warmenetz, wenn

1. indem beplanten Gebiet oder Teilgebiet derzeit kein Warmenetz besteht und keine konkreten
Anhaltspunkte fir nutzbare Potenziale fur Warme aus erneuerbaren Energien oder unver-
meidbarer Abwarme vorliegewm X @énd

2. aufgrund der Siedlungsstruktur und des daraus resultierenden voraussichtlichen Warmebe-
darfs davon auszugehen ist, dass eine kiinftige Versorgung des Gebiets oder Teilgebiets Uber
ein Warmenetz nicht wirtschaftlich sein wird.

Darlber hinaus eignet sich ein Teilgebiet nach 8§14 (3) WPG mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fiir eine
Versorgung durch ein Wasserstoffnetz, wenn

1. in demw XTeilgebiet derzeit kein Gasnetz besteht und entweder keine konkreten Anhalts-
punkte fur eine dezentrale Erzeugung, Speicherung und Nutzung von Wasserstoff vorliegen
oder die Versorgung eines neuen Wasserstoffverteilnetzes liber darliberliegende Netzebenen
nicht sichergestellt erscheinb X 8 2 RS NJ

2. indem beplanten Gebiet oder Teilgebiet ein Gasnetz besteht, aber insbesondere aufgrund der
raumlichen Lage, der Abnehmerstruktur des beplanten Gebiets oder Teilgebiets und des vo-
raussichtlichen Warmebedarfs davon ausgegangen werden kann, dass die Kiefsgegung
Uber ein Wasserstoffnetz mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht wirtschaftlich sein wird.

Aus Basis dieser Eignungskriterien aus dem Warmeplanungsgesetz leiten sich verschiedene Faktoren
ab, welche auf die Teilgebiete angewendet werden. Diese werden im Folgenden kurz erlautert.

Uberschlagige Warmedichte

Ein zentrales Kriterium, ob ein Warruler Wasserstoffnetz wirtschaftlich ist, stellt der voraussichtli-
che Warmebedarf bzw. die Warmedichte dar. Pauschal gilt, je hoher die Warmedichte, desto wirt-
schaftlicher ein Warmeoder Wasserstoffnetz.
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Aus diesem Grund wird mittels einer ersten groben Warmebedarfsrechnung auf Basis des Gebaude-
typs sowie, des Baualters und der Gebaudegro3e eine Warmedichte auf Teilgebietsebene berechnet
und als Hauptfaktor in die Eignungsprufung mitaufgenommen.

Bestand Gasund Warmenetze

Ebenfalls relevant ist sowohl in Bezug auf Warale auch Wasserstoffnetze die bestehende Infra-
struktur aus Gasund Warmenetzenin beiden Féllen wird davon ausgegangen, dass wenn bereits
Infrastruktur existiert, ein entsprechendes Teilgebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Aus diesem
Grund wurden auch Teilgebiete mit bestehend&/arme oder Gasnetz in der jeweiligen Eignungs-
prufung bericksichtigt.

Gebiete mit vorhandenem Erdgasnetz sprimarer Bestandteil der kommunalen Warmeplanung, da

bis 2045 die aktuelle Versorgung durch Erdgas klimaneutral gestaltet werden muss. In diesen Gebieten
ist bereits eine leitungsgebundene Energieversorgung vorhanden. Bei entsprechenden Transformati-
onsplanen kanmlas Erdgasnetz auf Wasserstoff umgestellt werden.

Fur die VG Therdegenbisher keine Transformationspléane vor.
Potenzielle erneuerbare Warmequellen

Das Warmeplanungsgesetz gibt an, dass die Verfiigbarkeit einer erneuerbaren Quelle in Bezug auf
Warmenetze bzw. die Herstellung oder Beschaffung von Wasserstoff in Bezug auf ein Wasserstoffnetz
geprift werden soll. In Bezug auf Wasserstoff wurde dem urgeiidksichtigung des veroffentlichten
WasserstoffKernnetzes (Bundesnetzagentur 2024) sowie Rahmenplanen und Einschatzunyéh der
TheresRechnung getragen.

In Bezug auf erneuerbare Quellen fir Warmenetze wurde ebenfalls das beplante Gebiet im Ganzen
betrachtet und nach potentiellen erneuerbaren Warmequellen durchleuchtet. Warmequellen, die ten-
denziell Uberall zur Verfigung stehen (z.B. Biomasse oder Solait)avurden dabei nicht berick-
sichtigt. Warmequellen, die in die Eignungsprifung mit aufgenommen wurden, sind vielmehr lokal
verortbare Biogasanlagen, Industrieanlagen mit Abwarme oder Nahe zu Flissen.

Bauliche Dichte

Die Bebauungsstruktur, insbesondere die bauliche Dichte, siekin weiteren Wertungsfaktoder
Teilgebiete dar. Berticksichtigt wird die Bebauungsstruktur nachukihZweifamilienhausern, Mehr-
familienhausern und gewerblichen Gebauden. Je dichter und enger die Bebauung, umso wirtschaftli-
cher kann ein Warmenetz betrieben werden. Bei enger Bebgwind zudem individuelle Heizanlagen

wie Warmepumpen nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich. Eine zentrale Warmeversorgung ist in
diesen Fallen erforderlich.

Potenzielle GroRabnehmer oder Ankerkunden

Zuletzt spielt die Abnehmerstruktur eine entscheidende Rolle. Der Sitz warmeintensiver Industrie kann
beispielsweise dazu fuihren, dass Temperaturen erzeugt werden mussen, die nur durch Verbrennungs-
prozesse erreicht werden, wodurch eine Versorgung durchs@fawoff relevant wird.

Gleichzeitig kann eine hohe Dichte von Ankerkunden (Kunden, mit hoher Standorttreue wie Schulen,
Krankenh&user, etc.) ein Gebiet attraktiv fir Wéarrader Wasserstoffversorgung machen, da von ei-
ner héheren Planungssicherheit ausgegangen werden kann. Dielgemit Grol3abnehmern von
Warme oder Ankerkunden wurden deshalb als weiteres Kriterium aufgenommen.
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Dezentraler Standort

Wahrend oben beschriebene Kriterien positiv in die Eignungsprifung eingegangen sind, stellt ein de-
zentraler Standort ein Ausschlusskriterium dar. Geb&ude, die an keinen Ortskern angeschlossen, son-
dern haufig entlang Verbindungsstraf3en oder Feldwegen getiadt wurden in der Eignungsprifung

von Beginn an ausgeschlossen. Dabei handelt es sich um die Weiler und Einzelsiedlungen, die aktuell
durch dezentrale Versorgung gepragt werden und sich aufgrund der zuvor erwahnten Kriterien nicht
potenziell fir die Vesorgung durch ein Warmeder Wasserstoffnetz eignen.

4.2 Ergebnisse

Die Eignungsprifung sieht eine Beurteilung getrennt nach Wanme Wasserstoffnetz vor. Aus die-
sem Grund werden zunéachst die Ergebnisse in Bezug auf die Versorgung durch ein Warmenetz vorge-
stellt und im Anschluss die in Bezug auf die Versorgung durdasserstoffnetz.

4.2.1 Eignung leitungsgebundener Versorgung durch ein Warmenetz

Auf Basis der oben genannten Faktoren sowie anhand der spezifischen Ortskenntnisse der Steuerungs-
gruppe, wurden die in Abbildur§dargestellten Teilgebiete iRA S Y 4§ SI2NASYy a LR GSyI
2 NNXSy Sl 3SSA3IySiGaxr odINHzyRaANGT t AOK FNNI SAY 2 NN
geteilt. Das bedeutet ausdricklich nicht, dass Wéarmenetze in Gebieten, die als dezentrale Versorgung
gekennzeichnet sind, nie sinnvoll oder wirtschaftlich sein wiirden. Sie werden lediglich im Rahmen der
Warmeplanung rght weiter betrachtetdakeine direkte Notwendigkeit oder besondere Warmequelle

vorliegt.

Eignungspriifung

Eignung leitungsgebundener
Versorgung durch ein Warmenetz
pot. gut fiir Warmenetz geeignet

|:] grundsatzlich fiir Warmenetz geeignet
D dezentrale Versorgung

| ) | .
| | Gemeindegrenzen

S " Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung3: Eignung leitungsgebundener Versorgung durch ein Warmenetz
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025)
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Die Ortsteile Buch, Gadheim und Horhausen weisen mitvdehnandenenBiogasanlagen potenzielle
Warmequellen auf. In Wonfurt und Obertheres kdnnte Abwarme von Industrieanlagen vorliegen. Zu-
letzt liegen die Ortsteile Gadheim, Ottendof, Untertheres, Obertheres und Wonfurt in relativer Fluss-
nahe zum Main, der als potentielle \Wigequelle zur Verfligung stiinddus diesen Grinden kdnnten

sich jene Ortsteile fur ein Warmenetz eignen und werden deshalb im Rahmen der Warmeplanung wei-
ter berticksichtigtZudem sind die Ortskerraufgrund der Bebauungsdichte und der damit zusammen-
hangenan Warmedichte nach einer ersten Einschatzung potenziell besser fir die Umsetzung eines
Warmenetzegeeignetals locker bebaute Wohngebiete. Aus diesem Gmatsendie Teilgebiete der
Ortskerne der Ortsteile Dampfach und Steinsfeld trotz fehlender potenzieller erneuerbarer Warme-
guellen eine grundsatzliche Eignung fir Warmenetze auf.

4.2.2 Eignung leitungsgebundener Versorgung durch ein Wasserstoffnetz

Die Eignung flr eiVasserstoffnetzgebidtisst sich nur schwer einschétzen, da viele Unsicherheiten
bestehen. Laut dem Leitfaden zur Warmeplanung gilt ein Gebiet grundsatzlich dann als geeignet, wenn
ein Gasnetrorhanden ist (Ortner u. a. 2024). In déerwaltungsgemeinschaft Thergibt es ein Gas-

netz in den Ortsteilen Obertheres und Unterthefegehe Kapitel 5.3.1). Die Existenz eines Gasnetzes
ist also Voraussetzung fir ein mogliches Wasserstoffnetzgebiet. Dennoch sind nicht alle Teilgebiete, in
denenein Gasnetz existiert auch fur ein mogliches Wasserstoffnetz geeignet. Die Warmedichte und
Abnehmerstruktur sind dartiber hinaus wesentliche Kriterien.

Eignungspriifung

Eignung leitungsgebundener

Versorgung durch ein Wasserstoffnetz

- grundsatzlich fiir ein
Wasserstoffnetz geeignet

[:] nicht fiir ein Wasserstoffnetz geeignet

r—n )
l | Gemeindegrenzen

"8 Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung4: Eignung leitungsgebundener Versorgung durch ein Wasserstoffnetz
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025)
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5 Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse nach § 15 WPG verfolgt das Ziel, den aktuellen Zustand der Warmeversorgung
prazise zu erfassen, einschliellich der Warmemengen und der verwendeten Energietrager. Diese In-
formationen werden georeferenziert dargestellt. Dabei wird nichit der aktuelle Warmebedarf er-

fasst, sondern auch die bauliche und technische Infrastruktur, welche die zukiinftige Entwicklung der
Warmeversorgung ebenfalls beeinflussen kénnen.

Anlage 1 zu 8 15 des WPG definiert dabei, welche Daten fur eine umfassende Bestandsanalyse not-
wendig sind. Daten, anhand derer Riuckschlisse auf personenbezogene Daten mdglich sind, werden,
wenn nicht anders im WPG gefordert, auf Baublockebene darge&i®llBaublock ist gemal § 3 Abs.

1 Nr. 1 ein von mehreren oder samtlichen Seiten von StraRen, Schienen oder sonstigen natirlichen
oder baulichen Grenzen umschlossenes Gebaude oder umfasst mehrere Gebaude, die flir den Zweck
der kommunalen Warmeplanung alssaimmengehdrig betrachtet werden. Dabei werden-E&ind
Zweifamilienhduser zu einem Baublock mit mindestens 5 Hausnummern aggregiert, um die erhaltenen
Informationen datenschutzkonform darstellen zu kénnen. Bauliicken werden dabei ebenfalls inner-
halb des jewiligen Baublocks abgebildet.

Die Bestandsanalyse gliedert sich dabei in eine Energiebilanz, welche fir das gesamte beplante Gebiet
durchgefuhrt wird, und eine raumlich differenzierte Darstellung der baulichen und technischen Infra-
struktur sowie der Warmeverbrauche und Energietragée. \Derortung der Energieverbrauche in Zu-
sammenhang mit der Analyse und Bewertung der vorhandenen Baustruktur sowie der aktuellen Ener-
gieinfrastruktur dient dann als Grundlage fur das Zielszenario und die Definition potenzieller Warme-
versorgungsgebiete imeplanten Gebiet.

5.1 Energiebilanz

Die Energiebilanz gibt grundsatzlich Aufschluss darlber, wie hoch der Gesamtenergiebedarf von
Warme im beplanten Gebiet aktuell ist, welche Treibhausgasemissionen damit verbunden sind und
welche Energietrager flr Heizzwecke genutzt werden.

Die Energiebilanz stellt dabei jenen Teil dar, der im Rahmen der Bestandsanalyse sowohl textlich als
auch grafisch verarbeitet werden soll (Anlage 2 (zu §23) WPG). Grundsatzlich ist der jahrliche Endener-
gieverbrauch fur Warme differenziert nach Energietidgund Endenergiesektoren in Kilowattstun-

RSy RINIdaAalGSttSys SAyaOKtASGt AOK RSNJ RI NI-dza NBA
Aquivalent. Dariiber hinaus ist der derzeitige Anteil erneuerbarer Energien und unvermeidbarer Ab-
warme am gesamten jalchen Endenergieverbrauch fur Warme in Prozent auszuweisen, ebenfalls
unterteilt nach Energietragern.

Die Ermittlung des gesamten Energiebedarfs erfolgt im Wesentlichen anhand der Kesselleistungen der
verschiedenen Heizungsanlagen nach Energietragern aufgeschlisselt. Diese wurden von den Kamin-
kehrern Uber das Landesamt fur Statistik fur die jeweiligen Konan zur Verfigung gestellt. In An-

lage 1 (zu 815) Nr. 2 WPG wird dabei definiert, welche Informationen erhoben werden sollen. Diese

dzY ¥l 434Sy oao0SA aSKNFIFIYAfASYKNdzZASNY | RNB3aaoSi 23S8y¢
destens drei Hausnummern Infoationen und Daten zu dezentralen Warmeerzeugungsanlagen mit
Verbrennungstechnik a) zur Art des Warmeerzeugers, zum Beispiel zentraler Brennwertkessel, Etagen-
heizung, Therme, b) zum eingesetzten Energietrager, c) zur thermischen Leistung des Warmeerzeuger

AY YAt2gl GGao
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Unter der Annahme einer Volllaststundenzahl von 1500h/a bei Zentralheizungen und 150h/a bei Ein-
zelraumfeuerstatten wurden darauf basierend Verbrauche fir das gesamte beplante Gebiet nach
Energietragern errechnet. Der Gesamtenergieverbrauch von Warmenstath eine Hochrechnung

auf Basis von Kesselleistungen und nicht auf abgerechnete Verbréauche der{jErelghetreiber zu-

rick zu fuhren. Energietrager, die nicht von den Kaminkehrern erfasst werden, wie Warmepumpen
oder erneuerbare Warmenetze, wurden sawves die Datenlage (der Netzbetreiber) moglich gemacht
hat, mit ihren tatsachlichen Verbrauchswerten in die Bilanz aufgenommen.

In Tabellel wird eine Ubersicht tiber die errechneten Verbrauche sowie daraus resultierenden THG
Emissionen gegeben. Das Warmeplanungsgesetz sieht an dieser Stelle eigentlich vor, auch eine Aus-
wertung anhand von Energiesektoren durchzufuhren. Mit den vom Landesa@itdiistik gelieferten

Daten kann eine solche Analyse nach Sektoren jedoch nicht durchgefiihrt werden, weshalb an dieser
Stelle darauf verzichtet werden muss.

Tabelle 1. aktuelle jahrliche Endenergieverbrauch von Warme nach Energietragern in Kilowattstunden und
daraus resultierende Treibhausgasemissionen in Tonnen Kohlenstoffdidxjdivalent

Zeilenbeschriftungen Summe von VerbrauctkWh) Summe vonTHGEmissionen (t)

ol 42.059.25C 13.038
Erdgas 4.731.000 1.135
Flissiggas 4.156.500 1.122
Pellets 2.794.275 56
Umweltwéarme (Warmepumpe 2.042.004 0
Scheitholz 1.808.475 36
SolarthermieDach 1.516.621 0
Sonstige Biomasse 1.388.250 28
StromMix 1.139.208 296
Hackschnitzel 56.250 1
Kohle 1.125 0
Gesamtergebnis 61.692958 15.714

(QUELLEBAFA025,LANGREDERAI 2024, L FSTAT2025), EGENEBBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEVR2025)

Tabelle 1 zeigt, dass dendenergieverbrauch von Warme fur das gesamte Verwaltungsgemeinschafts-
gebiet bei 8.692958 kWh liegt. In Abbildung 5 werden die Verbrduche als Anteile am Gesamtener-
giebedarf von Warme dargestel@3 % der Warmeversorgung werden demnach allein durch Ol und
Gas sichergestellt. Die Warmeversorgung in ¢&emeinden Theres, Gadheim und Wonfoasiert
aktuell also maf3geblich auf fossilen Energietragern.
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Abbildung5: Endenergieverbrauch von Warme nach Energietrager
(QUELLEBAFA2025,LFSTAT2025A, BGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV2025)

Unterteilt man die Energietrager in die Kategorien fossil und erneuerbar zeigt sict, tsdes Ge-

samtenergieverbrauchs von Warme aktuell durch erneuerbare Energien gedeckt werden (Abbildung
6).

ee
17%

fossil
83%

Abbildung6: Anteil erneuerbarer Energien und unvermeidbarer Abwarme am Endenergieverbrauch von
Warme in Prozent

(QUELLEBAFA025,LFSTAT2025), EGENEBBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV 2025

Weil Strom aktuell einen Anteil von 54% erneuerbaren Energien aufweist und damit nicht eindeutig
der Kategoriefossil oder erneuerbaruzuordnen ist, wurde der Stromverbrauch der auf Heizzwecke
zurlckzufuhren ist entsprechend auf beide Kategorien aufgeBigher spielt Strom insgesamt jedoch
keine grol3e Rolle. Aus Abbildung 7 geht hervor, dass den grof3ten Anteil unter den erneuerbaren Ener-
gietragern diePelletsausmachen.

15
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Abbildung7: Anteil erneuerbarer Energien und unvermeidbarer Abwéarme am jahrlichen Endenergieverbrauch
von Warme nach Energietragern in Prozent

(QUELLEBAFA2025,LFSTAT2025A, BGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV2025)

Aufgrund des geringeren Anteils erneuerbarer Energien resultiert eine Treibhausgasbelastung von ins-
gesamt 15.714 Tonne o Jahy welche auf den Warmesektor in der VG Theres zuriickzufiihren ist

(Abbildung 8). Die zur Berechnung notwenigen Emissionsfaktoren in g/kWh der jeweiligen Energietra-
ger stammen aus dem fir die Warmeplanung vorgesehenen Technikkatalog des Bundesministeriums
fur Wirtschaft und Klimaschutz (Langreder u.a. 2024). 97 % der durch Warme verursachten Emissionen

kénnen durch den Einsatz dEnergietrager Ol und Gas erklart werden. Der Austausch dieser Energie-
trager zugunsten erneuerbarer Quellen konnte demnach desFZ@abdruck der Warmeversorgung

drastisch verbessern.

Scheitholz Sonstige Biomass Hackschnitze Kohle
0% 0% 0% %
Pellets
1% Umweltwéarme
~ (Warmepumpe)

StromMix
2%

7%

Erdgas
7%

— Ol
83%

0%

Abbildung8: THGEmissionen des Endenergieverbrauchs von Warme nach Energietrager

(QUELLEBAFA025,LFSTAT2025A, EGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV 2025
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Bei der Warmeplanung geht es insbesondere darum, die leitungsgebundene Wéarmeversorgung in den
Blick zu nehmen. Dabei zéhlen alle Energietrager, die Uber eine Leitung zur jeweiligen Heizungsanlage
transportiert werden, als leitungsgebundene Energietragesis Bind Erdgas, Warmenetze sowie
Strom. Da bei Warmepumpen die Warmeerzeugung sowohl mit Hilfe von leitungsgebundenem Strom
als auch dezentraler Umweltwarme erfolgt, wurde hier der Verbrauch anteilig auf Strom und Umwelt-
warme und damit auf leitungsgebundemind leitungsungebundene Warme aufgeteilt.

Insgesamt belaufen sich aktudIPo auf die leitungsgebundene Warmeversorgung (Abbildung 9). Fur
diese9 % wird im Rahmen der Warmeplanung geklart werden, welcher Anteil tatsachlich physisch wie
wirtschatftlich sinnvoll leitungsgebunden versorgt bleiben und welcher Anteil zukinftig auf leitungsun-
gebundene Energietrager umsteigen soll.

leitungsgebunder,
9%

\

dezentral
91%

Abbildung9: Anteil leitungsgebundener Warme am Endenergieverbrauch von Warme
(QUELLEBAFA025,LF3AT2025A, BGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV 2025

Der Anteil der leitungsgebundenen Warme am Endenergieverbrauch betralgr ifG Thered %

(siehe Abildung9). Der Endenergieverbraudieserbetragt im Gesamtergebns.251.284kWh, die

sich durch die Energietrager Erdgas und StMix zusammensetzen (sielleabelle 2)Der geringe

Anteil von9 % am Endenergieverbrauch lasst sich auf die Lage des Erdgasnetzes zuriickfuhren. Dieses
ist nur in den zwei Ortsteilen Obertheres und Untertheres der Gemeinde Theres ausdedsinv/ar-
meplanungsgesetz sieht an diesgtelle ebenfalls die Darstellung der aktuellen Anteile erneuerbarer
Energien und unvermeidbarer Abwarme am jahrlichen Endenergieverbrauch leitungsgebundener
Warme nach Energietragern in Prozent vor, jedacinden fir das Warmenetz keine genauen Abneh-
merdaten zur Verfligung gestellt ua den Gebieten der Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt
der VGTheresist zu dem aktuellen Zeitpunkt keine leitungsgebundene Wasserstoffversorgung vor-
handen.

Tabelle2: aktueller jahrlicher Endenergieverbrauch leitungsgebundener Warme nach Energietragern in Kilo-
wattstunden

Zeilenbeschriftungen Summe von Verbrauch kWt

leitungsgebunden 5.251.284
Erdgas 4.731.000
StromMix 520.284

Gesamtergebnis 5.251.284

(QUELLELANGREDERAI 2024 ,LFSTAT2025A, EGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEMF2025)

Zuletzt soll auch die Anzahl dezentraler Warmeerzeuger, einschliel3lich Hausibergabestationen, nach
Art der Warmeerzeugeginschlie3lich des eingesetzten Energietragers betrachtet werden. Da die dar-
gestellten Daten (siehe Abbildui®) aufden Angaben des bayerischen Landesamtes fur Statistik ba-
sieren, kdnnen die HausuUbergabestationen nicht berticksichtigt werden.
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Abbildung10: Anzahl dezentraler Warmeerzeuger nach Art der Warmeerzeuger einschlief3lich des eingesetz-
ten Energietragers
(QUELLEBAFA025,LFSTAT2025A, EGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV2025)

Die Arten der Warmeerzeuger werden hier als Einzelraumfeuerstatte fir feste Brennstoffe, als Zent-
ralheizung fur flissige oder gasférmige Brennstoffe, als Zentralheizung fir feste Brennstoffe sowie als
Zentralheizung Warmepumpe unterteilt. Zuséatzlich wikel Anzahl der Solarthermi®achAnlagen als
Erganzung Zentralheizung abgebildet.

Die Energiebilan@rafikender einzelnen Gemeinden sowie das jeweilige Zielszenario kann im Anhang
eingesehen werden.

5.2 Baustruktur

Zur Einschatzung, ob es Bedarf an leitungsgebundener Warmeversorgung gibt, gehort die Betrachtung
der baulichen Infrastruktur. Beispielsweise kann ein Bedarf dann vorliegen, wenn eine dichte Reihen-
hausbebauung, wie haufig in historischen Innenstadteroder in Gewerbegebieten eine hohe Nach-
frage nach Prozesswarme vorliegt. In Kombination mit weiteren Indikatoren kristallisiert sich dann zu-
nehmend heraus, in welchen Gebieten eine leitungsgebundene Warmeversorgung weiterhin notwen-
dig ist.

Ly !'ytFr3S8 m 61T dz Z2mMp0O bNX» o 6SNRSY KASNI dz alLy T2 N
hausern adressbezogen, bei Einfamilienhdausern nur aggregiert, a) zur Lage, b) zur Nutzung, c) zur Nutz-

FEt NOKS a26AS RO 1 dzy . | dz2l Rinide dubch GeBdidedateiRdeMBay@ri- 2 N K NX
schen Vermessungsverwaltung dokumentiert wi(Bayerische Vermessungsverwaltung 2025)
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wurden die Nutzung sowie das Baujahr Uber eine Ortsbefahrung im Rahmen des Planungsprozesses
eigenstandig erhoben.

5.2.1 Gebaudetypen

Die Gebaudetypen werden unterteilt in Wohand Nichtwohngebaude. Die Darstellung erfolgt auf
Baublockebene, wobei die Wohngebaude weiter unterteilt werden-{Eweifamilienhauser und
Mehrfamilienhauser). Die Nichtwohngebaude werden dagegen in folgeaidgérien unterteilt: Han-

del, Herstellung, Baugewerbe, BGH (Beherbergung, Gaststatten, Heime), Bildung, Kultur, Biro, Kran-
kenhaus, Nahrung, Landwirtschaft und Sport. Dies entspricht den Nutaumgj$Sewerbearten kate-
gorisiert nach Technikkatalog des BMWln WPG um weiterflihrend spezifische Energieverbrauche
berechnen zu kdnnen, sofern diese nicht tber die durchgefuhrten Umfragen direkt vorlagge-

samt machen die Wohngebaude den Grofiteil der GebaudetypederirGemeinden Theres, Gadheim

und Wonfurtder VG Theres aus (siehe Abbildudg 1

* Gebdudetypen

Uberwiegender Geb&udetyp
innerhalb der Baubldcke
|:| Ein-/Zweifamilienhauser

- Mehrfamilienhduser

|:| Handel

- Herstellung
- Industrie
|:| Baugewerbe
|:| Beherbergung, Gaststatten, Heime
- Bildung
|:| Kultur

:] Biro

:’ Krankenhaus
[:' Nahrung
|:| Landwirtschaft
- Sport

— 5
l | Gemeindegrenzen

‘ Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
Geodaten Baublock © StMWi 2025,

}ﬁ;{" g Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung11: Gebaudetypen
(QUELLEEGENHEERHEBUNG UNDARSTELLUNEVR2025)

In den meisten Ortteilen zeigt sich eine Uberwiegende/EweifamilienhausBebauung und damit
eine eher lockere Bebauungsstruktur. Nichtwohngebaude kommen vereinzelt in den verschiedenen
Ortsteilen, inshesondere aber im Gewerbegebiet Wonfurt sowie ind&loron Obertheres vor.

Potenzielle Ankerkunden und gewerbliche GrofRabnehmer fir Warme

Grundsatzlich stellen Nichtwohngebaude potenzielle Ankerkunden oder GroRRverbraucher dar. In die-
sem Zusammenhang wurde eine Liste potenzieller GroRverbraucher erstellt, die im Rahmen einer fir
die Warmeplanung vorgesehenen Befragung kontaktiert wurden. Matage 1 (zu § 15) Absatz 4
WPG sollen dabei



Kommunaler Warmeplamer Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Bestandsanalyse

diegenschaftsbezogene Informationen und Daten

a) zum jahrlichen Prozesswarmeverbrauch der letzten drei Jahre in Gigawattstunden pro Jahr
WX 8

b) zu den eingesetzten Energietragern,

¢) zu unvermeidbaren Abwarmemengen nach MalRgabe von 8§ 17 Absatz 1 bisredgsef-
fizienzgesetzes,

d) zur geplanten Transformation der Prozesswarmeversorgung und zu den hierzu vorgesehe-
nenMalnahmerd

eingeholt werden. 10 Potenzielle GroRRverbraucher wurden kontaktiert, wobeiludrunternehmen
Informationen zurtickgemeldet wurden. Dartiber hinaus gibt es eine Reihe von Ankerkunden, welche
im Rahmen einer gesonderten Umfrage erhoben wurdeabei wurden kommunale Liegenschaften
sowie sonstige grof3ere Verbraucherie ein Hotelund Ankerkunden wie beispielsweidee Pfarrge-
meindenangefragt. Ankerkunden mit hohen Verbrauchen stellen in Obertheres die GuaddVit-
telschule sowie der Katholische KindettgarSt. Kilian und in der Gemeinde Wonfurt das Schloss Won-
furt dar.

Bestandsanalyse

Potenzielle Ankerkunden und
gewerbliche GroBabnehmer
fir Warme

Ankerkunde

9 GroBverbraucher
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3 L ~ Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
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Abbildung12: Potenzielle Ankerkunden und gewerbliche Grof3abnehmer fur Wéarme
(QUELLEEGENHEERHEBUNG UNDARSTELLUNEVR2025)

5.2.2 Baualter

Das Baualter hat anhand der jeweils typischen Bauarten und Baumaterialien besonderen Einfluss auf
den Energiebedarf des Gebaudesér de Darstellung der vorwiegenden Baualter auf Baublockebe er-
folgt nach der Klassifizierung der Baualter nach dem Technikkatalog des BMWK zufiawgr&der

u.a. 2024)Die Einteilung beriicksichtigt die wichtigen energetischen Veranderungen der Gebaudesub-
stanzen, die durch eintretende Warmeschutzverordnungen (WSV), ab 2002 durch Energieeinsparver-
ordnungen (EnEV) und seit 20@0rch das Geb&udeenergiegesetz (GEG) geregelt sind.
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‘ Baualtersklassen

Uberwiegendes Baualter
innerhalb der Baublocke

B ~ - WG (bis 1918)
B 5 - WG (1919-1948)
B c- WG (1949-1978)
B o - WG (1979-1994)
[ E- we (1995-2011)
[] F-wa (2012-2020)
[ ] 6-wa (2021-2035)
B A - NG (bis 1978)
[ 8- NWG (1979-2009)
[ ] c-NWG (seit 2010)
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Abbildung13: Baualtersklassen
(QUELLEEGENBEFAHRUNEVR2025)

Abbildung 13 zeigt die in deGemeinden Theres, Gadheim und Wonfiiberwiegenden Baualters-
klassen. Dabei wird deutlich, dass der Gebaudebestand auRerhalb der Altortskerne Uberwiegend aus
der frGhen Nachkriegszeigt bis 1994 stammen. Neuere Gebaude finden sich vor allem in Neubaugebie-
ten an den Ortsrandern. Die Bausubstdann damit als tendenziell Sanierungsbediirftig eingestuft
werden.

Denkmalschutz

Denkmalgeschitzte Gebaude und Ensembleschutz sind bei der Ausweisung von Sanierungsgebieten
besonders zberucksichtigen. Ider Verwaltungsgemeinschaft Thergehen einzelne Gebaude unter
Denkmalschutz

In der Gemeinde Gadheim existieren 30 Baudenkmaler, in Theres 64 und in WonfDdck6auch
Bodendenkmaler sind bezlglich der Betrachtung des Denkmalschutzes relevant. Im Gemeindegebiet
Géadheim sind 5 Gebiete als Bodendenkmaler ausgewiesen, in TherewigGrs®Vonfurt 10 (BLD

2022, 2024, 202p Einsehbar sind diese unter anderem im DenkmalAtlad@stbayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflegé:tr die Warmeplanung gilt in diesen Bereichen, einen besonderen Blick auf
mogliche leitungsgebundene Versorgung zu legen, da diese mit tendenziell wenig Eingriff in die Ge-
baudeoptik umgesetzt werden kann.

5.3 Technische Infrastruktur

Zur Bestandsaufnahme gehdrt ebenfalls, welche technische Infrastruktur aktuell im beplanten Gebiet
vorhanden ist. In welchen Ortsteilen befindet sich bereits ein Gasnetz, welches eine Wasserstoffnetz-
netzversorgung potentiell moglich macht? Gibt es besteleeWarmenetze die mdoglicherweise
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ausgebaut werden kénnen? Und wo liegen Abwasserkanéle, die spater eine Warmequelle darstellen
kénnen?Die bestehende technische Infrastruktur gibt dabei einerseits Aufschluss Uber die aktuellen
Energieversorgungsstrukturen, zeigt andererseits auch mdgliche oder notwendige Handlungsrdume
fur die zukinftige Energieversorgung auf.

5.3.1 Gasnetz

Bei Erdgas handelt es sich um einen leitungsgebundenen fossilen Energietrager, der bis spatestens
2045 klimaneutral ersetzt werden muss. In den Gebieten mit Erdgasversorgung stellt sich die Frage, ob
diese auch zukunftig leitungsgebunden in Form eines Waader Wasserstoffnetzes versorgt wer-

den kbnnen oder sogar missen, weil die Bebauungsstruktur keine Mdglichkeiten der dezentralen Ver-
sorgung z.B. durch Warmepumpen ermdglicht. Durch die etablierte leitungsgebundene Energieversor-
gung ist oft eine dezentralVersorgung technisch schwierig, innerhalb des Gebaudes oder auch durch
aullerhalb umzusetzen.

Im Folgenden sind die Gebiete des Planungsgebietes dargestellt, in denen Erdgas Dathieghan-
delt es sich um die zwei Ortsteile Obertheres und Untertheres im Gemeindegebiet Theres.

Erdgasversorgung

Vorhandene Gasnetz-Infrastruktur
innerhalb der dargestellten
Baubldcke

ke | s
1 | Gemeindegrenzen

P ; o) ! Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
a (;: Geodaten Baublock © StMWi 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung14: Erdgasversorgung
(QUELLEAUSKUNFS TWHARFURRO25UNDEGENEDARSTELLUNEVR2025)

Netzdaten:

DasVersorgungsetz im Gebiet der VG Theres, betreffend die Gemeinde TheresglenitOrtsteilen
Obertheres und Untertheresimfasst eine Lange von rud@ Kilometer{ohne Hausanschliisse).

Der Netzbetreiber istasStadtwerk Hal3furt.

Gasspeicher sind im Verwaltungsgemeinschaftsgebiet Theres keine vorhanden.



Kommunaler Warmeplamer Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Bestandsanalyse

Die planungsverantwortliche Stelle beachtet die allgemeinen physikalischen, technischen und energie-
wirtschaftlichen Grundsatze sowie wissenschaftlich fundierte Annahmen zur Energietragerverfligbar-
keit.

5.3.2 Stromnetz

Im Bereich Strom teilen sichagdStadtwerkHaffurt(Gemeindegebiet Theres nérdlich des Mains-
sammen mit de Unterfrankischen Uberlandzentrale (Ortsteil Gadheim der Gemeinde Gadheim, Ge-
meindegebiet Theres sudlich des Mains, Gemeinde Wonfurt) und BayernwerkOrtsteile Grel3-

hausen und Ottendorf der Gemeinde Gadhgaas NetzgebietNach Angaben des Bayernwerks be-
steht ein gut ausgebautes Mittelspannungsnetz, welches insbesondere gro3ere Verbraucher versorgt.
Uber das Niederspannungsnetz werden alle Haushalte und kleinen Gewerbe versorgt. Die in Bezug auf
die Elektrifizierung der Weneversorgung bendétigten Netzkapazitdten werden seitens des Bayern-
werks folgendermafien kommentiert:

alLy dzyaSNBY bAi SRS N Regglildnft Buizet SarlduGeitiautendeiRe
Vielzahl von OptimierungsVerstarkungs Erneuerungsund Ausbaumaf3nahmen vorgese-

hen. Da fir alle gebdaudebezogenen Anwendungen und damit auch fir Warmepumpen gem.
Niederspannungsanschlussverordnung resp. Energiewirtschaftsgesetz eine Anschlusspflicht
besteht, muss der Netzbetreiber einen hinreichenden Netzausbau unter Beachtung § 14a
EnWG sicherstellen.

Dieses sichern wir als Netzbetreiber jederzeit zu, so dass unsere Niederspannungsnetze fur
den Prozess der Kommunalen Warmeplanung keinen Engpass darstellen. Allerdings Ubermit-
teln wir an dieser Stelle wegen der kurzen Vorlaufzeiten keine einzelnen, zeselabtten Bau-
YIEOGYyFEKYSYyd 2AN 0AGGSYyET RAS&aS o0SA 12y 1 NBGSY
schriftliche Ubermittlung 208).

5.3.3 Wasserstoff

Aktuell istin den Gebieten der Gemeinden Theres, Gadheim und Wodéur’G Therekeine Versor-
gung mit Wasserstoff vorhanden.

Zuklnftige Versorgung mit Wasserstoff

Anhand des Planungsstandes des FNB zum Uberregionalen Wasserstoffnetz verlauft zukinftig keine
Umstellungsoder Neubauleitung durch den Landkreis HalBberge und damit ebenfalls nicht durch das
Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Theres.

Eine Umstellung des Gasnetzes auf Wasserstoff ist seitens des Netzbetreibers (STW Hal3furt) bisher
nicht bekannt gegeben worden. Demnach existiert zwar grundséatzlich eine Infrastruktur, die auf Was-
serstoff umgestellt werden kdnnte. Von einer derart flaciigéersorgung bis zu jedem Hanschluss

wie aktuell mit Gas ist jedoch nicht auszugehen.

5.3.4 Warmenetze

En Warmenetaient nach dem Warmeplanungsnd Geb&udeenergiegesader Versorgung von Ge-
bauden mit leitungsgebundener Warme. Zu unterscheiden sind dabei Warmenetze und Gebaudenetze
anhand ihrer DimensioriNach 83 Abs. INr. 9aGEG versorgeWwarmenetze mindestens 16 Gebaude
oder 100 Wohneinheiten mit leitungsgebundener WarrBe einer geringeren Abnehmerzahl handelt
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es sich um Geb&udenetze. Nach WPG werden in der kommunalen Warmeplanung nur Warmenetze,
keine Gebaudenetze betrachtet.

In der Verwaltungsgemeinschaft Theres existiert jedoch ein kommunales Geb&udeieehzi ist die
Kommune Eigentiimer von zwei der drei mit Warme versorgten und angeschlossenen Liegenschaften
Aus diesem Grund wurde jenes mit in die Bestandaufnahme aufgenommen.

i Bestehende Gebiude-
v und Warmenetze

(6] Warmeerzeugungsanlagen
(standortbezogen)

|:] Bestehende Gebdude-
und Warmenetze
(baublockbezogen)

=" )
l | Gemeindegrenzen

1
~ Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung15: Bestehende Gebaudeind Warmenetze
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025)

In Gadheim existiert ein Warmenetz und in Obertheres ein Gebéudenetz. Die Lage der Netze (bau-
blockbezogen) wurde im Rahmen einer Recherche und Befragung der Winnch&ebaudenetzbe-
treiber abgefragt (Abbildung 15). In Tabedlsind die zentralen Ergebnisse zusanmgetragen. Der-

zeit wirddas Geb&udenetz in Obertheres nichit erneuerbaren Energien betrieben.

Tabelle3: bestehendes Gebaudaind Warmenetz

Netz Anzahl Anschlussnehmer Energietrager
Gebaudenetz Obertheres 3 Gebaude Erdgas
Warmenetz Gadheim 16 Gebaude Biogasbwarme

(QUELLEAUSKUNFY GTHERES UNBGENEDARSTELLUNEVR2025)

5.3.5 Warmespeicher

Es bestehen aktuell keine GroRwarmespeicher und auch keine Planungen hierzu.



Kommunaler Warmeplamer Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Bestandsanalyse

5.3.6 Abwassernetz

Laut Warmeplanungsgesetz sollen bestehende sowie geplante und genehmigte Abwassernetze und
-leitungen dargestellt werden, weil diese spéater als potenzielle Warmequelle relevant werden kénnen.

Kldaranlagen und Kanalnetze

Klaranlagen
©® KA AZV Gadheim
® KABuch
® KA GreBhausen
@® KA Wonfurt

Kanalnetze
Kanalnetz - Dimension DN 800
Allgemeines Kanalnetz

r—n :
l | Gemeindegrenzen

3 ‘ Geobasxsdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
5 ‘ Quelle Abwasserdaten: VG Theres 2025,

J’i{ g Kartendarstellung © EVF 2025
.

Abbildung16: Bestand- Klaranlagen und Kanalnetze
(QUELLEVGTHEREZ025,EGENEDARSTELLUNEV 2025

Die Untersuchung des Abwassernetzes und der Klaranlagen dient der Auffindung von vorhandenen
und potenziell nutzbaren Abwarmemengen. Diese sind im Rahmen der Potenzialanalysen in Kapitel
6.23.f dargestellt.

Die Gesamtlange des Kanalnetzes betragt 72 km. Die Summe der Kanalleitungen mit einer DN 800
belauft sich auf 4,6 km. Jedoch steht der Trockenwetterabfluss lediglich fir die Klaranlagen zur Verfi-
gung und nicht, wie es das WPG in Anlage 1 (zu § 15) Nerla@gt, fur die Abwassernetze mit einer
Mindestnennweite von DN 800.

In der Verwaltungsgemeinschaft Theres gibt es vier Klaranlagen. Die Klaranlage der AZV in Gadheim
entsorgtneben den Ortsteilen Gadheim und Ottendorf in der Gemeinde Gadheim, den Ortsteilen Un-
tertheres, Obertheres und Horhausen in der Gemeinde Theres sowie den Ortsteil Dampfach der Ge-
meinde Wonfurtebenfalls zwei Ortsteile der Gemeinde Grettstddihs Entsorgungsgebiet der Klaran-

lagen GrelRBhausen und Buch bildet der jeweilige Ortsteil. Die Klaranlage Wonfurt entsorgt die Ortsteile
Wonfurt und Steisfeld Eine Klargasnutzung findet den Klaranlagenicht statt und ist aktuell zu-

kunftig nicht geplant.




Kommunaler Warmeplarder Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Bestandsanalyse

Tabelle4: Ubersicht tiber die Klaranlagen im Gebiet der VG Theres

KA AZV in Gad KA GreRhausen | KA Buch KA Wonfurt
heim
GrofRenklasse 3 1 1 2
AusbaugroRe EW| 6700 150 400 2000
Baujahr 1980 1983 2018 2002
Abwasseranfall 2000 k. A. k. A. k. A.
ms3/d
Trockenwetterab- | 204.574 1.545 9.267 66.694
fluss nt (2023)
Anzahl der Troj 185 71 113 163
ckenwettertage
(2023)
Jahresschmutz- | 403.619 7.943 29.933 149.345
wassermenge ™
(2023)
(QUELLEVGTHEREZ025)

5.4 Warmeverbrauch

Wahrend die Energiebilanz eine Darstellung des Endenergieverbrauchs von Warme fiir das gesamte
beplante Gebiet darstellt, wird in diesem Kapitel ein raumlich differenzierter Blick auf den Warmever-
brauch geworfen. Dabei werden zunéachst die verschiedenengigtgrger auf Teilgebietsebene, die
Warmedichte auf Baublockebene und zuletzt die Warmeliniendichte auf StralRenebene betrachtet.

Fur die Ermittlung des Warmebedarfs werden die vorher genannten Analysen der Bestandserhebung,
Baustruktur und der energetischen Infrastruktur mit den lokal genutzten Energietrdgern zusammen-
gebracht und der Warmebedarf auf Baublockebene ermittelt. So weféebiete mit hoher Warme-
dichte sichtbar. Je hdher die Warmedichten umso wirtschaftlicher lasst sich je nach weiteren Umstan-
den ein Warmenetz betreiben.

5.4.1 Energietrager

Die Verteilung der Energietrager basiert auf den vom Landesamt fur Statistik bereitgestellten Durch-
schnittswerten der Kesselleistungen, die unter Beriicksichtigung datenschutzrechtlicher Vorgaben auf
StralRenzugebene zur Verfiigung gestellt wurden. In Fatlelenen die Anzahl der erfassten Kessel so
gering war, dass Rickschlisse auf einzelne Gebaude moglich gewesen waren, wurden die entspre-
chenden Stral3enziige vollstandig aus dem Datensatz entfernt. Dadurch fehlen in einigen Bereichen
Daten, was zu einer telenziellen Unterschatzung des berechneten Energieverbrauchs fuhrt. Fur eine
Uberblicksartige Darstellung der raumlichen Verteilung des Verbrauchs nach Energietragern ist diese
Einschrankung jedoch vertretbar. Statistische Unsauberkeiten sind jedoch mdgiehverteilung

nach Erdgas, dezentralen fossilen Energietragern wie Ol und Flussiggas und Biomasse ist jedoch nach-
vollziehbar. Weitere erneuerbare Warmeversorgungen wie Warmepumpen und Solarthermieanlagen
bleiben in der Darstellung unberiicksichtigt, dasg nur fir das gesamte Planungsgebiet vorliegen,
ohne die Mdglichkeit einer genauen Verortung. Nach WPG ist die Energietragerverteilung auf
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Baublockebene darzustellen, was jedoch aufgrund der aktuellen Datenverfugbarkeit nicht moglich ist.
In der folgenden Abbildung ist die Energietragerverteilung je Ortsteil dargestellt:

Verteilung der Energietrager

[: Anteile des Energieverbrauchs
nach Energietragern je
Ortsteil
Gasverbrauch

®  Heizélverbrauch
= Biomasseverbrauch
= Sonstige Fossile

= )
l | Gemeindegrenzen

Kehrbuchdaten © LfStat 2025
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung17: Verteilung der Energietrager
(QUELLELFSTAT2025), EGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUN®/F2025)

In Abbildung 17 wird deutlich, dass lediglich in den Ortsteilen Obertheres und Untertheres der Ge-
meinde Theres leitungsgebunden mit Warme versorgt werden und selbst in diesen Ortsteilen die de-
zentrale Warmeversorgung Uberwiegt.

In allen Ortsteilen wird der Warmebedarf tiberwiegend durch Ol und feste Biomasse gedeckt.

5.4.2 Warmeverbrauchsdichte

Die Warmeverbrauchsdichte gibt an, wie viele Megawattstunden Warmeenergie pro Hektar und Jahr
verbraucht werden. Hierflr sollen die Verbrauche aller Energietrager auf Baublockebene dargestellt
werden. Die Baublécke stammen aus den Daten des StMWi, daaglasdthe Landesamt fiir Statistik
zukunftig die Kaminkehrerdaten in ebendieser Form vergffentlicht und diese Daten somit bei den Fort-
schreibungen alle 5 Jahre ab dem Jahr 2030 des kommunalen Warmeplans leichter einflieRen kénnen.
Angaben des Landesamteg fitatistik, die auch dezentrale Energietrager umfassen und von Netzbe-
treibern nicht erfasst werden kénnen, wurden wahrend des Bearbeitungsprozesses dieser Warmepla-
nung wiederum auf Stral3enzugebene bereitgestellt. Dadurch sind die tatsachlichen Verbedeishsd
sowie Daten der Kaminkehrer nicht kompatibel.

Aus diesem Grund stellt die Grundlage der Warmeverbrauchsdichte ein Warmekataster auf Geb&aude-
ebene dar, fir welches auf Basis der durch die Befahrung erfassten Gebaudenutzung, des Baujahres
sowie der Gebaudeflache der gebaudespezifische Warmebedarf egewlunde. Im Technikkatalog

fur die Warmeplanung sind dafur Faktoren entsprechend jeder Geb&udekategorie und Baujahr in
kwh/(mz*a) angegeben, womit die Gebaudeflache verrechnet werden khangfeder u.a2024).
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Diese Auswertung wurde durch die tatsachlichen Verbrauche der kommunalen Liegenschaften erganzt
sowie im privaten und gewerblichen Bereich durch Ergebnisse der Umfragen.

Die errechneten und abgefragten Verbrauche wurden dann auf die jeweiligen Baublocke aggregiert
und mit der Flache verrechnet, sodass aus den absoluten Verbrauchen eine Warmedichte in MWh/ha
entsteht. Das kann zur Folge haben, dass ein Gewerbegebiet mit absolut gesehen hohen War-
meverbrauch aber einer sehr lockeren Bebauung im Vergleich eine geringere Warmedichte aufweist,
als ein Wohngebiet mit einem absolut gesehen mittleren Warmeverbrauch aber einer sehr dichten
Bebauung.

In Bezug auf die Effizienz eines Warmenetzes ist die Warmedichte deshalb wichtig, weil das Leitungs-
netz auf kurzer Strecke mehr Heizenergie transportiert. Das wiederum fuhrt zu weniger Warmeverlus-
ten, geringeren Bawnd Betriebskosten und damit einer besen Wirtschaftlichkeit.

Waiarmedichte

Warmedichte je Baublock
0 MWh/ha

1-70 MWh/ha
71 - 175 MWh/ha
176 - 415 MWh/ha
I 416 - 1050 MWh/ha
I > 1050 Mwh/ha
- nicht angezeigt (Datenschutz)

=" 2
l | Gemeindegrenzen

A "‘ Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
X Geodaten Baublock © StMWi 2025,
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Abbildung18: Warmedichte
(QUELLEHGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV 2025

In der Verwaltungsgemeinschaft Theres zeigt sich, desdicht bebaute Ortskern von Gadheim eine
hohe Warmedichte aufweistVeitereeinzelne Baubldcke in Obertheres, Buch, Wonfurt und Dampfach
weisen ebenfalls hthere Warmedichten abfes sind die Gebiete, die im Verwaltungsgemeinschafts-
gebiet Theres die hochsten Warmedichten aufweisen. Der Leitfaden empfiehlt die Errichtung von Nie-
dertemperaturnetzen in einem Bestandsgebiet ab einer Warmedichte von¢ 4 MWh/ha und
konventionelleNetze ab einer Waredichte von 41&;, 1050 MWh/ha (Ortner u.a. 2024).

5.4.3 Warmeliniendichte

Fir eine zukunftige Warmenetzplanung ist die Warmeliniendichte, also der Energiebedarf innerhalb
der mdglichen Versorgungsleitungen ein weiterer Anhaltspunkt. In einem ersten Schritt wird nun der
Warmebedarf der einzelnen Gebaude auf den dazugehdrigeR&tedbschnitt tbertragen. So werden
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StralRenabschnitte mit einer hohen, oder auch eher geringen Warmeliniendichte identifiziert. Das kann
einen ersten Anhaltspunkt fir die zuktnftige Warmenetzplanung geben.

Der Leitfaden des BMWK sieht bei einer Warmeliniendichte unter 700 kWh/m*a kein technisches Po-
tenzial fir ein Warmenetz. Ab einer Warmeliniendichte von 1500 kWh/m*a kann eine Empfehlung fir
Warmenetze in bereits bebauten Gebieten ausgesprochen werdetersbé#sondere Hirden, wie die
Querung von Bahntrassen, gré3ere StralBen oder Gewassern vorliegen, sollte die Warmeliniendichte
Uber 2000 kWh/m*a liegen (Leitfaden BMWK S. 54).

‘A “! pi i ¥
. * Warmeliniendichte

Warmeliniendichte
0 kWh/(m*a)
—— < 700 kWh/(m*a)
700 - 1000 kWh/(m*a)
—— 1000 - 1500 kWh/(m*a)
1500 - 2000 kWh/(m*a)
—— > 2000 kWh/(m*a)

= "
l | Gemeindegrenzen

Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung19: Warmeliniendichte
(QUELLEEHGENBBERECHNUNEBIUNDDARSTELLUNEV R2025)
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6 Potenzialanalyse

Im Rahmen der Potenzialanalyse werden die im beplanten Gebiet vorhandenen Potenziale zur Erzeu-
gung von Warme aus erneuerbaren Energien, zur Nutzung von unvermeidbarer Abwarme und zur zent-
ralen Warmespeicherung ermittelt.

Weiterhin erfolgt eine Abschatzung der Potenziale zur Energieeinsparung durch Warmebedarfsreduk-
tion in Geb&uden.

Ziel der Potenzialanalyse ist es, Warmeversorgernuedrauchern Anhaltspunkte zu geben, welche
Energiequellen grundsatzlich zur Verfigung stehen oder tiefergehende Analysen erfordern, um zu-
kinftig erschlossen werden zu kénnen.

6.1 Flachen mit besonderer Bedeutung

Fir die Potenzialermittlung der vorhandenen Mdglichkeiten erneuerbarer Warmeenergieerzeugung
erfolgt in einem ersten Schritt die Berilicksichtigung aller Flachen mit besonderer Bedeutung und
Schutz. Diese stehen fiir die Nutzung der Energieversorgung niehinad eingeschrankt zur Verfu-

gung.

6.1.1 Gebiete des Naturschutzes

Potenzialanalyse

Gebiete des Naturschutzes
Landschaftsschutzgebiet

- geschiitzter Landschaftsbestandteil
- Naturdenkmal (flachig)

é Vogelschutzgebiet

Biotope

m Naturpark

l:l Fauna-Flora-Habitat
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Abbildung20: Gebiete des Naturschutzes
(QUELLELFU 2025A,C,E, EGENEDARSTELLUNEV 2025
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Gebiete des Naturschutzes unterliegen verschiedenen Schutzkategorien. Zu den streng geschutzten
Gebieten zahlen FFHnd Vogelschutzgebiete, in denen keine Nutzungsanderung und auch keine tem-
poraren baulichen Eingriffe erlaubt sind.

Das Faun&loral 6 AGF G YAG RSY blYSYy aalAyldzS T 6Aa0KSy 9
Vogelschutzgebiet darstellt, reicht mit seinen westlichen Auslaufern in den Nordosten des Verwal-
tungsgemeinschaftsgebiets und befindet sich nérdlich des Gewetlets Wonfurt. Dartiber hinaus

befindet sich im Norden des Verwaltungsgemeinschaftsgebiets im-8stein von Buch das Fauna

Floral F 0AGEFG o2 NaaSNylFOKGlrta a26AS oaalAydlrft o6SA {S
2025c).

Naturparke und Landschaftsschutzgebiete weisen einen geringeren Schutzfaktor auf. Unter Beriick-
sichtigung des Verschlechterungsverbotes ist hier eine umweltvertragliche Nutzung der Flachen mog-
lich.

Der Naturpark Steigerwald reicht bis in das stdliche Gemeindegebiet von Wonfurt. Ebenfalls im sudli-

chen Teil Wonfurts befindet sich das Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks Steigerwald
sowie nordostlich von Buch inDSYSAYRS3ISoASG @2y ¢KSNBa RIFa [+ YR
nachtal im Landkreis HaRfurtt SA € L 15a). O6[ F! HAH

Kleinraumige und punktuelle Schutzgebiete wie Naturdenkmaler, Biotope und geschuitzte Landschafts-
bestandteile sind im Falle von Projektierungen einzelfallspezifisch zu bertcksichtigen.

Im Gemeindegebiet von Gadheim bestehen zwei geschiitzte Landschaftsbestandteile, diese sind zum
SAYySy a!fdiSNJalAyda dzyR Tdzy FyRSNBY yIFK 'Y hNIadgs
Gemeindegebiet von Theres zwischen Untertheres und Buch dehigjeten Landschaftsbestandteil

aDN} 6SYYNKf ol OKad LyadaSalyd 3IAod Sa Ay RSY DSoA:
maler. Diese sind im Gemeindegebiet Theres Linden mit Bildstock, Wilder See, Ulmen an der Kreuzi-
gungsgruppe und Muckenbaume sowie @Gemeindegebiet Wonfurt Rote Quelle/Eisquelle, Dorfwei-

her mit Geholz, Mihlholz und Baumgruppe am FeldkrBaziiber hinaus gibt es im gesamten Verwal-
tungsgebiet viele Biotopflachen, die in der Karte oberhalb abgebildet(sfd203c).

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft existieren keine Biosphérenreservate, keine Nationalparke,
keine Naturschutzgebiete und nationale Naturmonumente. Die kommunale Warmeplanung muss des-
halb diese Schutzgebietsarten des Naturschutzes nicht berticksichtigen.

6.1.2 Gebiete des Trinkund Hochwasserschutzes

Trinkwasserund Hochwasserschutzgebiete sind wichtige Schutzgebiete, die darauf abzielen, die Qua-
litat des Grundwassers und die Sicherheit vor Hochwasser zu gewahrleisten. Trinkwasserschutzgebiete
schitzen die Quelle des Trinkwassers vor Verunreiniguagremd Hochwasserschutzgebiete durch
Ruckhaltung oder andere MaRnahmen das Risiko von Uberflutungen reduzieren.
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Abbildung21: Trink und Hochwasserschutzgebiete
(QUELLELFU 20258, G, EGENDARSTELLUNEVR2025)

Im VGGebiet gibt es drei Trinkwasserschutzgebiete, die sich jeweils sidlich des Mains befinden. Ein
Schutzgebiet befindet sich stdlich von Obertheres, eines sidlich von Untertheres. Die Flache des drit-
ten befindet sich zum grof3en Teil auf dem Gebiet dachbargemeinde Gochsheim, jedoch reichen
dessen Auslaufer bis in das westliche Gebiet dewsltungsgemeinschafsiidwestlich von Gadheim

hinein.

Daruber hinaus gibt es keine Heilquellenschutzgebietien Gemeindegebieten von Theres, Gadheim
und Wonfurt.Die kommunale Warmeplanung muss deshalb keine Heilguellenschutzgebiete bertck-
sichtigen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von jeglicher Bebauung fiir Heizwerkalagdn frei
zu halten.

Im Gebiet der VG Theres existieren entlang des Mains festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ein
Gefahrengebiet, dessen Hochwasserereignis statistisch gesehen einmal in 100 Jahren erreicht wird und
regelmafRigen Hochwasser. Die Warmeplanung muss diese Geleigtentsprechend beriicksichti-

gen.

6.1.3 Regionaé und kommunale Flachenplanung

Bei der konkreten Planung von Heizstandorten, Grol3warmespeichern und Solarfeldern sind die regio-
nalen und kommunalen Flachenplanungen zu berlcksichtigen. Insbesondere im Rahmen der Regional-
planung sind Trenngrtin, Frischluftschneisen und landschaftlicHeekaltsgebiet zu bertcksichtigen.

Auf kommunaler Ebene sind neben dem bestehenden Flachennutzungsplan auch stadteplanerische
Entwicklungskonzepte, Okoflachenkataster und weitere lokale Sonderflachen zu beriicksichtigen.
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Abbildung22: Regionale und kommunale Flachenplanung
(QUELLEREGIONALER_ ANUNGSVERBANDAINRHON20251, LFU 2025D, EGENEDARSTELLUNEV 2025

Der Regionalplan zeigh Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Theres mehrere landschaftliche Vor-
behaltsgebiete Regionaler Planungsverband Mdkimon 2025a

Der Regionalplan bildet kein Trenngriin und keine regionalen Grimz{geies, Gadheim und Won-
furt ab. Die kommunale Warmeplanung muss deshalb diese Gebietsarten nicht berticksichtigen.

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschatft gibt es mehrere 6kologisch bedeutsame Flachen. Diese sind
Ausgleichsund Ersatzflachen gemaf der naturschutzrechtlichen und der baurechtlichen Eingriffsre-
gelung, angekaufte Flachen sowie Landschaftspflegeflacherdddlidhen Entwicklung aldurberei-
nigungsverfahrerfLfU2025d.

6.2 Erneuerbare Energerzeugung

Im Rahmen der Potenzialanalyse erfolgen Analysen zu vorhandenen und méglichen Ausbaukapazitéa-
ten lokaler Standorte fur erneuerbare Energieanlagen. Die Potenziale geben in erster Lini€&eie im

biet der Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfuorhandenen Mdglichkeiten fur die Versorgung
zuklnftiger Warmeversorgungsgebiete wieder. Im Zuge der Ausweisung der Warmeversorgungsge-
biete (Kapitel 8) werden diese Potenziale konkretisiert.

6.2.1 Oberflachennahe Geothermie

Das Potential oberflachennaher Geothermie spielt insbesondere fir die dezentrale Versorgung eine
wichtige Rolle. Unter der Nutzung der oberflachennahen Geothermie wird im Allgemeinen die Nutz-
barmachung der Warme der oberflachennahen tuifid Bodenschichtebis zu einer Tiefe von ca. 400

m verstanden. Diese Energie wird durch Warmepumpen, welche die Umgebungswéarme nutzen und
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RAS 0Sa0SKSYRS 2NNXS YAGGSta ' yGNANSO0ASYSNBAS | dzF
gemacht. Je geringer der Temperaturunterschied zwischen Umgebungswarme und erforderlicher Heiz-
warme ist, desto weniger Antriebsenergie ist im Verhaltnis zuna@asarmeertrag erforderlich. So

erreichen BesPracticeBeispiele von Soldbzw. Wasserwarmepumpen eine Jahresarbeitszahl (Ver-

haltnis zwischen abgegebener Warme und aufgenommener elektrischer Energie) v 4 \Bah-

rend die Jahresarbeitszahlen bei EW&rmepumpen als BedRracticeBeispiele bei 3,1 3,4 liegen

(BWP 2013)
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Abbildung23: Standorteignung Oberflachennahe Geothermie nach Umweltatlas Bayern
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025NACH.FUR2025)

Abbildung23 zeigt die grol3flachige Potenzialanalyse des Bayerischen Landesamts fir Umwelt, in wel-
chen Gebieten welche Art der Nutzung oberflachennaher Geothermie grundsatzlich moglich sein
sollte. Einzelne Karten zur Nutzung von Geothermie nach Warmepumpenart kénnemhang ein-
gesehen werden. Die Eignung fardwarmekollektoren undsonden ergibt sich aus Grundwasser-
schichten und der oberflachennahen Geologie. Grundsatzlich zeigt siclm dassmeisten Ortsteilen
Uberwiegend alle Arten von Erdwaepumpen geeignet sind (grin). Lediglich in Obertheres und in
Dampfach Gberwiegenn tirkis dargestellt, jene Flachen, die sich nur nicht fir Sonden, wohlféaber
Kollektorer und Grundwasserwarmepumpen eign&er Datensatstellt eine Grundlage fur grol3rau-

mige Betrachtungen dar und ersetzt nicht die Durchfiihrung von Detailuntersuchungen.

Exkurs: Umweltwéarme in Form von LdiWarmepumpen

Die Nutzung von Luitvarmepumpen ist theoretisch bei ausreichendem Platzangebot fir den Wéarme-
tauscher Uberall moglich. Gerade im Bestand ist oft der Umstieg auf eine Erdwarmepumpe mit sehr
groRem finanziellem und auch logistischem Aufwand verbunden, dgrefder Eingriff in die umge-
benden Flachen erforderlich ist. Im Neubau bietet sich hingegen die direkte Verlegung der Erdwarme-
kollektoren oder-sonden im Bauprozess an. Eine gute Alternative bei Bestandsgebauden bieten hier
LuftWarmepumpen, deren Instalimnsaufwand und Einfluss auf die gebdudeumgebenden Flachen
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gering sind. Die Jahresarbeitszahl liegt hier bei43 Etwas geringer als bei Erdwarmepumpen, was
finanziell aber meist Uber den geringeren Investitionsaufwand ausgeglichen wird.

Rechtliche Einschrankungen fir den Betrieb von-Wi#tmepumpen bestehen in Bezug auf den Im-
missionsschutz durch Larm. Hierfir gelten je nach Tonhaltigkeit und Schallleistungspegel der Warme-
pumpe verschiedene Richtwerte. Ein gesetzlicher Mindestabstand fur Warmepumpen zu Nachbarge-
bauden und Grundstiicken bettt in Bayern aktuell nicht. In locker bebauten Wohngebieten stellen
LuftWarmepumpen eine gute Alternative zur fossilen dezentralen Energieversorgung dar. In eng be-
bauten Wohngebieten (Reihenhaussiedijiroder insbesondere auch Innenstadtgebieten mit enger
Bebauung, hoher Versiegelung und Nutzungsintensitat zwischen den Gebauden ist eine Nutzung von
Luft- und Erdwarmepumpen oft nicht moglich. Diese Gebiete sind aktuell meist durch Erdgas erschlos-
sen unddiese werden auch in Zukunft auf eine leitungsgebundene Warmeenergieversorgung ange-
wiesen sein.

Den Warmepumpen kommt in der Energiewende und auf dem Weg zur Klimaneutralitat eine bedeu-
tende Rolle zu. Andere erneuerbare Energien im Warmebereich sind beschrankt. Auch Biomasse steht
nur zu einer bestimmten Menge zur Verfigung und beim Verbrennen dmgste trotz bilanzieller
Klimaneutralitat erst einmal C@Emissionen, die durch nachwachsende Baume erst wieder gebun-
den werden mussen. Warmepumpen hingegen kénnen direkt mit erneuerbarem updeD@alem

Strom versorgt werden und sind dabei auch noch sehr effizient. Denn mit einer Kilowattstunde erneu-
erbarem Strom kann die WarmepumpéKilowattstunden Warme erzeugen. Dies ist auch der Grund,
warum Warmepumpen fur die Bundesregierung eine zastRolle in der Strategie zum Erreichen der
Klimaneutralitat darstellen. Die Warmepumpe gilt in diesem Zusammenhang als einzige klimaneutrale
Alternative zu Warmenetzen auf Basis von Biomasse. Die Versorgung mit Wasserstoff zur direkten
Warmeversorgung iWwohn- und Arbeitsgeb&uden wird sich aufgrund der hohen Wirkungsgradver-
luste und der damit einhergehenden grof3en Mengen nicht flachendeckend durchsetzen. Fur die Spei-
cherung des fur die Warmepumpen bendtigten Stromes in den Wintermonaten wird je nacloStand
ten, Speicherkapazitaten und vorhandener Infrastruktur auf Wasserstoff zugegriffen werden. Die Ver-
wendung des Wasserstoffs zur Warmegewinnung sollte dann tber Brennstoffzellen erfolgen, sodass
die Abwarme bereits zur Heizungsunterstiitzung beitragen karthder erzeugte Strom fur die War-
mepumpen zur Verfligung steht.

6.2.2 Biomasse

Die Nutzung von Biomasse in Warmenetzen ist grundséatzlich forderfahig, unterliegt jedoch Einschréan-
kungen. Fir die Forderung Uber die Bundesforderung effiziente Warmenetze (BEW) gilt in der Regel
eine Leistungsbeschrankung von 1 MW, um den Einsatz emigsioerer und effizienterer Warme-
quellen zu priorisieren. Eine Ausnahmerolle spielt dabei die Verwendung veuRegtbfallholz. Das
Warmeplanungsgesetz erkennt ausdriicklich an, dass biogeneurésAbfallstoffec wie etwa Stra-
Renbegleitgriin, Bahntrasskolz, Landschaftspflegeholz oder sonstiges Abfalthpler klimafreundli-

chen Warmeerzeugung beitragen konnen. Diese Stoffe gelten nicht als Priméarholz, sondern als Rest-
stoffe, deren energetische Nutzung politisch gewtiinscht ist.

Wald und Forstflachen erfullen eine Vielzahl an Funktionen, welche auch bei intensiver Bewirtschaf-
tung nicht beeintr&chtigt werden durfen. Diese sind Uber dieditaiktionskartierung der Bayerischen
Landesanstalt fur Wald und Forstwirtschaft (LWF) einsehbdiin der folgenden Karte abgebildén

Gebiet derGemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt #arwaltungsgemeinschaft Theraandelt

es sich um die Funktionen als Erholungswald, Schutzwald fiir Lebensraum, Landsch@gsinédd-
sourcenund historisch wevollen Waldbestand, Schutzwald flr Immissionen, Larm und lokales Klima
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und BodenschutzwaldVobei die Flachen des Erholungswalds ebenfalls der Kategorie des Schutzwalds
fur Lebensraum, Landschaftshild und Genressourcen zugeordnet sind.

= . ‘ Potenzialanalyse
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Abbildung24: Waldfunktionskartierung
(QUELLESTMELR2025B, BEGENEDARSTELLUNEVR2025)

Die Waldflache der VEBheresbetragt im Jahr 2021.486 Hektar. Dies betragt etwa 25,7 % der Ge-
samtflache der VG. Davon befinden sich 118 Hektar in Gadheim, was 12,3 % der gesamten Flache der
Gemeinde ausmacht. Weitere 1.108 Hektar Wald existieren in Theres, was in dieser Gemeinde 36,0 %
der Flache beddet. Des Weiteren befinden sich 260 Hektar Waldflache in Wonfurt (15,0 % der Ge-
meindeflache) (LfStat 268,c,d.

Der groRte Anteil der Waldflachen in der VG Theres befindensiich3,1 %in privater Hand. An zwei-

ter Stelle der Besitzverhéltnisse ist der Korperschaftswatd45,9 %und ist somit im Eigentum von
Kdrperschaften des offentlichen Rechts, wie beispielsweise der Gemeinde. Zusétzlich gibt es kleine
Waldstiicke im Stiden des \@&biets, das als Staatswdld0 %)ausgezeichnet ist sowie ein einziges
Bundeswaldstiicksiehe Abbildung 25)
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Abbildung25: Waldbesitz
(QUELLESTMELR20254)

Theoretisches Potenzial

Uber die Waldund Forstflache von 486ha lasst sich der durchschnittliche Waldaufwuchs berechnen.

Im Rahmen einer nachhaltigen Waldbewirtschaftung wird unter Beriicksichtigung der Baumartenzu-
sammensetzung der jahrliche Zuwachs berechnet. Es kdnnen etwa 25 % des Zuwachses als Energieholz
genutz werden.

Das Aufkommen von Biomasse aus Waidl Forstbestanden liegt bei gr@@% Weichund 80% Hart-

holz, woraus sich ein maximaler Ertrag von ca2d®@FM/a ergibt. Fir die energetische Versorgung
werden 25% des Aufwuchses verwendet. Bei einer typischen Restfeuchte von 20% ergibt sich daraus
ein Potenzial von cd2.000 MWh pro Jahr, welches sowohl in dezentralen Einzelanlagen, meist in
Form von Scheitholz als auch in Warmenetzen in Form von Hackschnitzeln zur Warmeversorgung ge-
nutzt werden kann.

Holz ist zwar ein nachwachsender Rohstoff, seine Nutzung sollte jedoch nicht leichtfertig erfolgen. Eine
zu starke energetische Nutzung konnte die oben genannten Funktionen fur Klima, Biodiversitat, Bo-
denschutz und Erholung gefahrden. Um eine Ubernutzungermeiden und den Einsatz von Holz auf
wirklich sinnvolle Anwendungen zu lenken, gibt es daher im Rahmen der Bundesférderung Effiziente
Warmenetze eine Leistungsbeschrankung auf 1 MW pro Anlage. Auch wenn das theoretische Potential
weitaus grof3er ist, wal sich im Rahmen weiterer Betrachtung auf 1MW beschrankt. So wird sicherge-
stellt, dass Holz nicht in groliem Mal3stab verbrannt, sondern sparsam und effizient eingesetzt wird.
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6.2.3 Fluss und Abwasserthermie

Gewasser weilen ein relativ konstantes Warmelevel auf, welches grundsatzlich Gber Warmepumpen
zur Warmegewinnung genutzt werden kann. Zu beachten sind hierbei 6kologische und technische
Grenzwerte welche fur die einzelnen Bereiche nachfolgend dargestellt s

Flussthermie

Im gleichen Prinzip wie Erdnd Luftwarmepumpen kann auch FlieBgewassern mittels Warmepumpen
Energie entzogen und fur Heizzwecke genutzt werden. Die Nutzung von Flussthermie als nachhaltige
Energiequelle gewinnt zunehmend an Bedeutung, da sie eine umeweitdliche und kontinuierliche
Mdoglichkeit bietet, Warme zu erzeugen und sehr gut als erganzender Energietrager, bzw. fur die
Grundlast in Warmenetzen dienen kann.

Bei der Erhebung des Warmepotenzials sind folgende Parameter zu berlcksichtigen:

wDurchflussrate Die Menge des Wassers, die pro Sekunde durch den Fluss fliel3t. Sie ist ent-
scheidend fur die Energieerzeugungspotenziale.

wWassertemperatur Die Temperatur des Flusswassers beeinflusst die Effizienz der Ener-
gieumwandlung.

wHydrologischeDaten Saisonale Schwankungen im Wasserfluss und in der Wassertempera-
tur, um die Verfugbarkeit im Jahresverlauf zu bewerten.

Im Falle einer konkreten Planung sind ddolgendeParameter relevant:

wWassertiefe Die Tiefe des Flusses kann die technische Machbarkeit und die Wahl der Anla-
gen beeinflussen.

wTopographie und Standortbedingungeidhenunterschiede, Bodenbeschaffenheit und Zu-
ganglichkeit beeinflussen die Installation und den Anschluss der Anlage.

wOkologie und Umweltfaktoren Schutzbedurftige Lebensraume und andere 6kologische As-
pekte, die bei der Planung beriicksichtigt werden mussen, sowie rechtliche und regulatorische
Rahmenbedingungen wie Genehmigungen, Schutzgebiete und gesetzliche Vorgaben.

wTechnische Machbarkeitverfugbarkeit geeigneter Technologien und Infrastruktur.

Bevor auf die berechneten theoretischen Potenzage Flussthermie in deGemeinden Theres, Gad-
heim und Wonfurt de Verwaltungsgemeinschaft Theremgegangen wirdyerdenvorerst die recht-
lichen Rahmenbedingungen fir die Errichtung einer Flusswasserwarmeplangpaegt

So darf die Gewéassertemperatur am Ort der Einleitung nach vollstandiger Durchmischung nicht unter
3°C fallen. Weiterhin darf die Temperatur des Gewassers nicht mehr als 3 K abgesenkt werden. Fir
Salmonidengewasser betragt dieser Grenzwert sogar nur 1ABl&ge 2 zL8 3 Abs. 1 und 2, § 4
BayFischGewWies betrifft jedocmicht den Main in der VG Ther&&eiterhin darf die Temperaturan-
derung des Wassers im Warmetauscher 10 K nicht Gberschi@iter2028).

Im Zuge der kommunalen Wéarmeplanung wird eine erste Potenzialanalyse anhand der hydrologischen
Werte durchgefihrt.

Durch das Gebiet dééemeinden Theres, Gadheim unbnfurt derVerwaltungsgemeinschaft Theres
fliel3t der Main.Aufgrund einer begriindeten Schéatzung auf Basis anderer Abflussmessstellen wird die
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MNQ, die mittlere Niedrigwasseturchflussmenge im Winter, mit 4638 angenommenBei einer
prozentualen Ausleitung von 1 % des Gesamtabflugkd$ ni/s = 1656 n¥h) und einer Abkuihlung
von 3 Kergibt sich einégGesamtleistungon ca. 5763 kW Nimmt man 1.500 Vollbenutzungsstunde
und eine Verfugbarkeit von 85 % dieser Entzugsleistung an, kdnnten rund 7\8&NVarme er-
zeugt und in ein Warmenetz eingespeist werderhoht man die Menge des ausgeleiteten Wassers,
erhoht sich dementsprechend die erzeugdarmemenge. Bei gleichen Annahmen uber Vollbenut-
zungsstunden und die Verfugbarkeit der Entzugsleistung bei eipssZentigen Ausleitung des Fluss-
wassers (2,3 #fs = 8280 n¥/h) ergibt sichbei einer Gesamtleistung von ca. 28.814 &lve Gesam-
tenergie von 36.738 MWh/a.

* Potenzialanalyse
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Abbildung26: Flachen mit Potenzial zur Nutzung von Flussthermie
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025)

Abbildung 26 zeigt den Main mit seinen ausgewiesenen Hochwassergefahrenflachen, die Hindernisse
fur die Nutzung der Flussthermie darstellen. Innerhalb eines Radius von 200 m entlang des Flusses
ware grundsatzlich der Bau einer Flusswassmf3warmepumpe dekbar. Aufgrund der N&he zum

Fluss erscheinen die Flachen in Obertheres, Untertheres sowie Ottendorf geeignet. Bei einer potenzi-
ellen Umsetzung ist jedoch darauf zu achten, dass die Leitungswege zwar moglichst kurz ausfallen, die
Belastung fuir die Anwohneaber gering bleibt. Daher scheidet eine direkte Lage in den Ortskernen
aus. Ob geeignete Flachen verflgbar sind, misste in weiterfihrenden Untersuchungen gepriift wer-
den.

Abwasserthermie

Die Nutzung der Abwéarme aus dem Kanalnetz mittels in den Rohren integrierten Platinen zum War-
meentzug ist erst ab einem Durchmesser von DN 800 relevant. Fur die wirtschaftliche Nutzung ist zu-
dem die unmittelbare Nahe zwischen ausreichendem Kanalm@(800) und der Warmenutzung in
grolReren Mehrfamilienhausern oder Gebaudekomplexen erforderlich.
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In Abbildung 27 sind die Kanalnetzabschnitte ab DN 8@@rirGemeinden Theres, Gadheim und Won-
furt der VG Thereslargestellt.

Potenzialanalyse
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Abbildung27: Potenzial zur Nutzung von Abwasserthermie
(QUELLEVGTHERER025,EGENEDARSTELLUNEVR2025)

Die Analyse des Abwasserwarmepotenzials zeigt, dass die erzielbaren Entzugsleistungen insgesamt zu
gering sind, um ein grof3flachiges Warmenetz wirtschaftlich und technisch sinnvoll zu vergdsgen.
Orientierung gilt, dass fur Warmenetze in der Regel Entzugsleistungen ab etw20®&W erforder-

lich sind(Fritz und Pehnt 2018Pieim Kanalnetxerfigbaren Kanalabschnitte mit einer DN 8@@din

nicht in Gebieten gréRerer Mehrfamilienhauser oder GebaudekompleRamiteignet sich das Po-

tenzial nicht fur den Betrieb eines Warmenetzes. Grundsatzlich ist die Abwasserwarme wirtschatftlich
am besten bei Neubauten und NeuerschlieBung moglich. Der technische Aufwand im Einfamilienhaus-
bereich ist wirtschaftlich jedoch nicht har. Die ErschlieRung des vorhandenen Potenzials wird sich
demnach tendenziell fir die dezentrale Warmeversorgung von groReren Abnehmern oder einzelnen
Mehrfamilienh&dusern eignen.

6.2.4 UnvermeidbareAbwarme

Als unvermeidbare Abwarme gilt nach § 3 Abs. 1 Nr. 15 Warmeplanungsgesetz (WPG) Warme, die als
unvermeidbares Nebenprodukt in einer Industrieanlage, einer Stromerzeugungsanlage oder im tertia-
ren Sektor, wie z. B. bei Biogasanlagen, anféllt und ohne demguy einem Wéarmenetz ungenutzt

in die Luft oder in das Wasser abgeleitet werden wiirde.
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Abbildung28: Potenzial zur Nutzung von Abwarme aus Biogasanlagen
(QUELLEENERGHATLABAYERKR 025 HGENEDARSTELLUNEV 2025

In der Verwaltungsgemeinschaft Theres sind drei Biogasanlagen in Betrieb, deren Abwarme teilweise
bereits genutzt wirdBei der Biogasanlage in Gadheim kann ein theoretisches Potenzial errechnet wer-
den (Tabelle 5), die Abwéarme steht jedoch nicht in diesem Ausmalfd zur Verfiigung, da sie (in Teilen)
bereits fur die Versorgung des Warmenetzes in Gadheim genutzt wird. In Herhéemeinde The-

res) ist gemal der telefonischen Angabe des Betreibers keine Warme extern verfiigbar. Im Ortsteil
Buch der Gemeinde Theres nach Angabe des Betreibers im Fragebogen 750.000 kWh pro Jahr ver-
fugbar. Die ErschlieBung des nahegelegenen Ortsteils nahe der Biogasanlage mittels eines Warmenet-
zes ware moglicibenn auch, wenn ein Gebiet im kommunalen Warmeplatmvederin der Eignungs-
prifung mit einer Eignung fir dezentrale Versorgadgr nicht als Warmeversorgungsgebiet fir ein
Nahwarmenetz dargestellt wird, bedeutet dies nicht, dass ein Warmenetz nicht beispielsweise durch
eine burgerschaftliche Genossenschatft als Betreibeclast werden kann.
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Tabelle5: Biogasanlagen

Biogasanlage el Leistung ¥  th Leistung** Warme extern verfligba
Buch 75kW 118kwW 750.000kWh  ****
Horhausen 75kwW 118kW / ®
Gadheim 630kW 990kW 4.472.325KWh  ***

* Angaben nach Energiétlas Bayerr2025
** geschatzt auf Basis Standardwerte Wirkungsgrade
*** hei 27% Eigenbedarf Warme (Quelle: Basisdaten Bioenergie 2024)

*+* Angabe des Betreibers im Fragebogen
(1) geman telefonischer Angabe des Betreibers keine Warme extern verfligbar

Industrielle Abwarme

Anhand der Umfrageu den Grol3verbrauchern sowie einer eigenen Recherche sind die Abwéarmepo-
tenziale im ansassigen Gewerbe als eher gering einzuschétizeéer. Umfrage haben zwei Unterneh-
men angegeben, einen Warmeutberschuss zu verzeichnen. Aufiliedsekonnte bei diesen zwei Un-
ternehmen en theoretisches Abwarmepotenzial Merwaltungsgemeinschaftsgebiet Theres ermittelt
werden, das durch interne Prozesse entsté&bdriiber hinaus ist jedoch adér Plattform fir Abwarme

des Bundesamtes fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrofieden drei Gemeindeitheres, Gadheim und
Wonfurt der VG Theres kein Betrieb mit Abwarme verzeichnet (BfEE 2025).

Potenzialanalyse

Potenzial zur Nutzung von Abwarme
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industriellen Prozessen
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Abbildung29: Unternehmen mit WarmetberschussPotenzial zur Nutzung von Abwéarme aus gewerblichen
und industriellen Prozessen
(QUELLEEGENHEERHEBUNG UNDARSTELLUNEVR2025)
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Klaranlagen
Dartber hinaus bieten Klaranlagen grundsatzliches Potenzial der Abwarme.

So ist die Klaranlage der AZV in Gadheim fiir 6.700 Einwohnerwerte (EW) ausgelegt (siehe Tabelle 4 in
Kapitel 5.3.6) und wird der GréR3enklasse 3 zugeordnet. Damit ist sie die grofte Klaranlage im Gebiet
der VG Theres und bietet somit das grof3te Potenzial.

Eine Herausforderung bei der Nutzung gewerblicher Abwé&rme stellt die saisonale Verfugbarkeit dar.
Findet eine betriebsinterne Ruckgewinnung statt, so besteht nur im Sommer Uberschissige Warme,
die in ein Warmenetz eingespeist werden kénnte. Aus diesemdsairauch die Abwarme aus Klar-
anlagen zur Einspeisung fur ein Warmenetz nur bedingt geeignet. Jedoch findet in der Klaranlage keine
Klargasnutzung statt undiesist aktuell auch nichfiir die Zukunfigeplant.

Dennoch gibt es in déflaranlage das Potenzial durch die Abwarmequelle des kommunalen Abwassers.
Soist im EnergiéAtlas Bayern eine Warmeentzugsleistung bei einer Temperaturabsenkung uonl K

0,07 MW dargestelltEnergieAtlas Bayern 2025Da die im Energiétlas Bayern ausgewiesene Ab-
wassermenge von 496.777%ha hoher ist als der von der Kommune fiir das Jahr 2023 angegebene
Wert der Jahresschmutzwassermenge (403.62@&)nist die tatsachliche Warmeentzugsleistung mit

0,05 MW tatséachlich geringefufgrund der Lage déflaranlage der AVZ in Gadhgenseits der Bun-
desstral3e 26 und der Bahntrassen ist eine Nutzung der Abwarme des kommunalen Abwassers eher
unwirtschaftlich und damit unwahrscheinlich.

6.2.5 Strom
Steuerung der Windkraftnutzung

Windkraft gehort zu den wichtigsten erneuerbaren Energien. So gibt es heute grof3e Potenziale, um in
Zukunft eine grol3e Menge erneuerbaren Strom durch Windkraft zu erzeugen. Bis 2030 soll 115 GW
durch Windenergie an Land sowie 30 GW Windenergie auf SessiStdomnetz eingespeist werden,

im Jahr 2023 betrug die installierte Leistung der Windkraftanlagen an Land 61 GW sowie auf See 8,5
GW. Um den Ausbau von Windkraftanlagen voranzubringen wurden in den letzten Jahren durch die
Bundesregierung entsprechendeal@nahmen verankert (BMWK 2024a).

Eine weitgehende Elektrifizierung aller Sektoren soll aus Effizienzgriinden gemalf vieler Experten statt-
finden. Dies umfasst ebenfalls den Warmebereich. Auf diese Weise sollen fossile Energietrager nicht
langer verwendet werden und stattdessen Strom aus eembaren Energien genutzt werden. So be-
notigen besonders effiziente Warmepumpen Strom und auch bei der Herstellung von Wasserstoff wer-
den grof3e Mengen erneuerbarer Strom bendtigt. Insbesondere grol3e, energieintensive Betriebe wer-
den in Zukunft gegebenenfalauf Wasserstoff aus erneuerbarem Strom angewiesen sein (BMWK
2023).

Aus diesem Grund ist Windkraft sowie Strom aus Windkraft auch fir die Warmeplanung von besonde-
rer Bedeutung.

Im Stiden des Gemeindegebiets von Theres weil3t der RegionalplarRi@mdas Vorranggebiet fur
2AYRINYFOGFYytraSy a2Saitf AO0OKSa 51 YLIFF OKaz RIa 0Sy
nersdorf und Grettstadt liegt, sowie in Gadheim das Windkraftanl@g@MNJ y 33S0A S{ «. I- S
in dem bereitsdrei Windenergieanlangen zur Erzeugung regenerativer Energien si@&egonaler
Planungsverband MaiRhon2025). Zudem wurde am 14.10.2025 die 10. Anderung des Regional-

plans durch den Planungsausschuss desoRalplans der Region MaiRhon beschlossen. Diese
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Steuerung der Windkraftnutzung
Ergdnzung der Vorranggebiete
Windenergie in der 10 Verordnung
des Regionalplans

Vorranggebiet Windenergie

—r 5
| __| Gemeindegrenzen

‘ Geobasxsdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,

&

4 Vorranggebiete © Regierung von Unterfranken 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung30: Steuerung der Windkraftnutzung
(QUELLEREGIONALER_ ANUNGSVERBAMAIN-RHONAB, EGENEDARSTELLUNEVR2025)

Steuerung der Solarenergienutzung

Durch die Elektrifizierung der verschiedenen Sektoren, wozu auch der Warmebereich zahlt, wird in
Zukunft eine grofl3e Menge an Strom aus erneuerbaren Energiequellen bendtigt. Neben der Windkraft
zahlt die Solarenergie zu den wichtigsten erneuerbaren EnerBisr2030 soll durch Photovoltaik eine
Leistung von mindestens 215 GW am Netz sein, im Jahr 2023 betrug die eingespeiste Leistung 83 GW
(BMWK 2024a).

Es gibt zwei Nutzungsformen der Solarenergie. Diese sind einerseits Photovoltaikanlagen, andererseits
Solarthermie. Strom aus PAhlagen fungiert im Warmebereich ahnlich wie der erzeugte Strom aus
Windkraftanlagen (BMWK 2024a). Durch Solartheriridagen Rnn ebenso direkt Warmwasser fir
Zwecke der Heizung und Brauchwarmwassererwdrmung oder sogar fir die Prozesswarme genutzt
werden (BMWK 2024b). Am einfachsten kénnte Warme aus Solarthermie beispielsweise in ein War-
menetz eingespeist werden, um damit ganeed&ingsbereichenitzuversorgen.

Uber die (ibergeordneten Vorgaben der Bundesd Landesplanung gibt es im Regionalplan fir die
PlanungsregioMain-Rhdnkeine konkretisierenden Vorgaben in Form von ausgewiesenen Verrang
oder Vorbehaltsgebieten nach ROG oder sonstigen Planungshinweisen.

In Abbildung31 ist die PWreiflachenkulisse fur di@emeinden Theres, Gadheim und Wonfurt der
Verwaltungsgemeinschaft Therdargestellt. Dabei handelt es sich um eine Erstbewertung potenziell
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geeigneter Flachen zur Planung und Errichtung von Freifldhetovoltaikanlagen. Die Bewertung
basiert auf einem festgelegten Kriterienkatalog des EneMtjaes Bayern (Energigtlas Bayern2025).

Grun markierte Bereiche kennzeichnen voraussichtlich geeignete Flachen fir die Errichtung von Frei-
flachenPMAnlagen. Gelb markierte Flachen gelten als bedingt geeignet und sollten im Rahmen wei-
terer Planungen einer vertieften Prifung unterzogen werdere(gie-Atlas Bayern2025).

Daruber hinaus sind privilegierte Flachen gemaf? EEG innerhalb einbe&0Korridors entlang von
Autobahnen und Schienenwegen dargestellt (turkis). Ebenso sind privilegierte Flachen nach BauGB in
einer 200Meter-Distanz zur bestehenden Bebauung in tsigggkennzeichnet.

Potenzialanalyse

Freiflachen-Photovoltaikanlagen
PV-Privilegierung: 200m
G PV-Forderkulisse: 500m

PV-Freiflachenkulisse des Energie-Atlas:
Fir Freiflachen-PV voraussichtlich
bedingt geeignete Flache (besonders
zu priifen) basierend auf

Kriterienkatalog
Fir Freiflachen-PV voraussichtlich

geeignete Flache basierend auf
Kriterienkatalog

re— g
|___| Gemeindegrenzen

"'( Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
F PV-Freiflachenkulisse © Energie-Atlas Bayern 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung31: Potenzial FreiflachefPhotovoltaikanlagen
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEV FR2025NACHENERGHATLABAYERR025)

6.3 Energetische&insparpotenzial

Im Zuge der Planung der zuklnftigen energetischen Versorgung ist auch die Entwicklung des Gebau-
debestands mit mdglichen Reduktionen des Energiebedarfs aufgrund von Sanierungen zu bertcksich-
tigen. Es werden Gebiete mit erh6htem Einsparpotenzial und dieugsiehtliche Entwicklundes
Energieverbrauchs anhand von Sanierungsquoten dargestellt.

Auf Basis der Bestandsanalyse und der ermittelten Warmemengen in den einzelnen Baublécken kann
anhand der Baualter und Nutzungsarten der Geb&ude ein maximal mogliches Potenzial hinsichtlich der
Energieeinsparung durch Sanierung aufgezeigt werHerfir werden im Technikkatalog hohe und

niedrige Sanierungsfaktoren angegeben (Langreder u.a. 2024). Weil jedoch nicht davon auszugehen

ist, dass jedes Gebaude eine Sanierung auch tatsachlich durchfihrt, wird das Potenzial fur eine Umset-
zungsquote von@% bis20 p 0 SNBOKY Sid . SA SAYSNI a2f OKSy ! YaSi
GSNIAISNE { I YASNHzy3I o6{FyASNHzydaFI {102NY K20K0X 11|
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Theres vorrund 60.500 MWh/a auf57.400 MWh/a gesenkt werden. Gebiete mit dem héchsten Ein-
sparpotenzial sind dabei jene, die einen al@ebaudebestand aufweisen. Das ist inshesondeden
Ortskernender jeweiligen Ortsteileler VG Thereder Fall (Abbildung?2).

7 Sl

‘ Potenzialanalyse

Energetisches Einsparpotenzial bei
einer Sanierung von 20 %
des Gebaudebestandes
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Quelle Sanierungsfaktoren: BMWK 2024,
- Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung32: Energetisches Einsparpotenzial
(QUELLEEGENHBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV2025)

Eine Einflussnahme durch die Kommune auf die Sanierungsrate ist nur gering moglich. Uber die Aus-
weisung von Sanierungsgebieten im Rahmen der bayerischen Stadtebauférderung (S2/iBt202e
Forderung von 30% der zuwendungsfahigen Kosten bei Sanierungsmafinahmen maoglich. Hierfir eig-
nen sich besonders die im vorhergehenden Abschnitt dargestellten Teilgebiete mit hohem Einsparpo-
tenzial.
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7 Wirtschaftliche Betrachtung voraussichtlicher Warmeverso
gungsgebiete und Fokusgebiete

Auf Basis der Ergebnisse aus der Eignungsprifung, der Bestandsanalyse sowie der Potenzialanalyse
wird eine Einteilung des beplanten Gebietes in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete ange-
strebt.

Ziel der Einteilung in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete ist eine mdglichst kosteneffiziente
Versorgung. Besonders geeignet sind Warmeversorgungsarten, die im Vergleich zu anderen Optionen
niedrige Warmegestehungskosten, geringe Realisierungsrisskes hohe Versorgungssicherheit und
maoglichst geringe Treibhausgasemissionen bis zum Zieljahr aufweisen. Dabei umfassen die Warmege-
stehungskosten sowohl Investitionen und Infrastrukturkosten als auch die laufenden Betriebskosten
Uber die gesamte Lebensder.

7.1 Dezentrale Heizsysteme im Vergleich

Zunachst werden die Kosten dezentraler 2dgsteme ermittelt. Einerseits, um diegdt Kosten von
potenziellen Warmenetzen zu vergleichamdererseits, weil sich in Gebieten mit dezentraler Versor-
gung Eigentimer die Frage nach der geeigneten Heizungsanlage stellen werden. Je nach baulichen und
raumlichen Voraussetzungen kommen hier verschiedene Heizsysteme in Betracht.

7.1.1 Methodische Vorgehensweise

Fur denwirtschaftlichen VergleickerschiedeneHeizsysteme wird aus Sicht des Endkunden haufig
der Arbeitspreis pro Kilowattstunde (kWh) herangezog&fidhrend derErdgagpreis bereits direkin

kWh angegebemwird, missen ander&nergietrager wie Heiz6l oder Pellets von einem Preis pro Liter
oder Kilogramm in einen Preis pro kWh gerechne werden. Aufden ersten Blickaheintdamit ein
unmittelbarerKostenvergleich maglicin der Praxis ist ein solcher Vergleich jedoch methodisch prob-
lematisch, da er widige Einflussfaktoren auf3er Acht lasst:

w der Wirkungsgrad des Heizungssystems
w die Investitionskosten des Heizungssystems
W die laufenden Betriebskosten des Heizungssystems

So erscheint beispielsweise Strom pro kWh deutlich teurer als Heiz6l. Nutzt man jedoch eine Warme-
pumpe mit einem deutlich héheren Wirkungsgrad (z. B. 400 % gegeniiber 90 % bei einer Olheizung),
konnen die tatsachlichen Heizkosten trotz des hdoheren Strors@seniedriger ausfallen. Zudem sind
auch die Investitionskosten einzubeziehen: Warmepumpen sind in der Regel teurer als Olhezungen
es sei denn, attraktive Forderungen senken den Anschaffungspreis deutlich. Bei den jahrlichen Be-
triebskosten wiederum sclaiden Warmepumpen oft glinstiger ab.

Fur einen sachgerechten Vergleich werden daher samtliche Kosten bericksichtigt, die im Rahmen der
Warmeerzeugung anfallen: Verbrauchskosten (Arbeitspreis pro kWh), laufende Betriebskosten (z. B.
Grundgebihren, Wartung) sowie die Investitionskosten fur jdasilige Heizsystem. Auch der Wir-
kungsgrad flief3t in die Betrachtung mit ein. Fur eine bessere Vergleichbarkeit werden alle Kosten auf
einen einheitlichen Preis pro kwh umgelegt. Das Ergebnis sind die sogenannten Warmevollkosten, die
eine valide Vergleigdyrundlage darstellen.
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Die Berechnung erfolgt in mehreren Schritten: Zunachst werden die jahrlichen VerbraBetiebs

und Investitionskosten ermittelt. Da Investitionskosten einmalig anfallen, werden sie auf einen defi-
nierten Nutzungszeitraum (z. B. 20 Jahre) verteilt. Ains8end wird die Summe aller jahrlichen Kos-
ten durch den tatsachlichen Nutzenergiebedarf geteilt. Das Resultat sind die Warmevollkosten pro
kWh.

7.1.2 Aktuelle Warmevollkosten

Zum besseren Vergleich wird in den folgenden Berechnungen ein typisches Einfamilienhaus mit einem
jahrlichen Nutzenergiebedarf von 25.000 kWh betrachtet. Der Analysezeitraum umfasst 20 Jahre, mdg-
liche Forderungen wurden bertcksichtigt. Fir die einzelneaudgssysteme wurden maoglichst rea-
listische Durchschnittswerte angeset&thpildung33). Es ist jedoch zu beachten, dass die hier ange-
nommenen und berechneten Werte in der Praxis deutlich variieren kdgnesbesondere mit Blick

auf die zukunftige Entwidlng.

Folgendes Diagramm zeigt die Warmevollkosten ausgewahlter Heizsysteme zum heutigen Stand 2025:

Warmevollkosten nach Heizsystem

nXHnn ekl1?K

nrmyn ekil?K
c
% nmcn ekl?K
§ nxMmnn ek K
©
E NIMHAN €K K
5 nNXMnn €k K
= nInyn ek K

nxncn ek K

nxnnn €Kk K

nxnun ekl?2K

nnnn ekl(?K

s ¥ % é’é > » & &
& & & & Na Na & o
S Y N © & ® & '
° @& & @ > 3 ® N
Q\Q/ (b (_}% ) P of og\o
% B L e olo o)
Q\\) \)@ ((\Q "l(,') KNS
Q/Q N X \@
& S & >
$'/b :(& ‘1‘2’ \@/
N & &
A >
Q¥ &
L
Q,Q
&
$’b
Investitionskosten m Betriebskosten m Verbrauchskosten

Abbildung33: Warmevollkostenim Jahr 2025 flidezentraleHeizsysteme

(QUELLEBEGENEDARSTELLUNEVF2025 NACHCAONLINE2025; ENERGIEACHBERATRRB25; FASENERGY2025; FONSECAR025;
GRIMMEIR023;KATTELMANN.WA. 2022:KINDER2022,2025;LESCHR025;PRIMAGA3024; SCHWABISCHALL2025;STATISTIRESEARCH
DePARTMENZ025;DESTATIR025

Es wird deutlich, dass die Anteile von InvestitipBetriebs und Verbrauchskosten der jeweiligen Hei-
zungssysteme stark variieren. So verursacht beispielsweise ein Pelletkessel mit 20 % Solarthermiean-
teil deutlich hohere Investitionskosten als eine Obugig, bietet dafiir aber wesentlich niedrigere
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Verbrauchskosten. Nach aktuellem Stand weist die Flissiggasheizung demnach die niedrigsten War-
mevollkosten auf.

Fokus Warmepumpe

Bei der Berechnung des Warmevollkostenpreises spielt neben den tatsachlichen Kosten vor allem auch
der Wirkungsgrad eine entscheidende Rolle. Bei Warmepumpen kann dieser je nach Effizienz stark
variieren. Grundsatzlich wurde fur die L-AffassesWarmepumpeein Wirkungsgrad von 300 % bzw.

eine Jahresarbeitszahl von 3 und fur die SbkessesWarmepumpe mit Sonde ein Wirkungsgrad von

400 % bzw. eine Jahresarbeitszahl von 4 angenommen.

Der Wirkungsgrad hangt jedoch stark vom Sanierungsstand des Gebaudes und der Art der Wéarme-
pumpe ab. In der Regel erzielt eine SWlasseAWarmepumpe hdohere Werte als eine LAftasser
Warmepumpe. Neben Sel&assesWarmepumpen mit Sonde gibt es auch Varianteit Kollektoren

sowie Grundwasserwarmepumpen (Was¥éassesWarmepumpen).

Das folgende Diagramm veranschaulicht die Warmevollkosten der verschiedenen Warmepumpenar-
ten und zeigt jeweils eine niedrige, mittlere und hohe Jahresarbeitszahl. Grundséatzlich kann man da-
von ausgehen, dass eine niedrige Jahresarbeitszahl den Einsatzdaegdmpe in einem schlecht
sanierten Gebaude, eine mittlere Jahresarbeitszahl den Einsatz in einem moderat sanierten Gebaude
und eine hohe Jahresarbeitszahl den Einsatz in einem gut sanierten Gebaude widerspiegelt.

In Abbildung 34 zeigt sich, dass bei gleichen Investitiond Betriebskosten die Verbrauchskosten
erheblich variieren kdnnen, je nachdem, wie gut ein Gebaude saniert ist. Dieser Sanierungsstand wird
nicht nur durch Dammmafnahmen bestimmt, sondern auatctlléaktoren wie Heizkdrper oder Ful3-
bodenheizung.
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Warmevollkosten Vergleich Warmepumpen
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Abbildung34: Warmevollkosten Warmepumpen

(QUELLEEGENHEERHEBUNG UNDARSTELLUNEVR2025NACHCARONLINE2025;ENERGHEACHBERATEGRS5;FONSECR025;GRIMMEIR
2023;KINDER2022,2025;SCHWABISCHALL2025)

Daruiber hinaus wird die Verhaltnismafigkeit zwischen Investiidetriebs und Verbrauchskosten
deutlich. So sind LuftvassesiWarmepumpen zwar in der Anschaffung deutlich giinstiger als\S8ake
ser oder WasseiWassetWarmepumpen, jedoch fallen bei ihné@mder Regel héhere Verbrauchskos-
ten an. SoleNVasser und WassetWassesWarmepumpen erreichen bei identischen Gebauden meist
hohere Jahresarbeitszahlen, was zu geringeren Verbrauchskosten fthrt.

7.1.3 Warmevollkostenentwicklung tber 20 Jahre

Fur einen tatsachlichen Kostenvergleich ist es jedoch unverzichtbar, eine Betrachtung Uber einen lan-
geren Zeitraum durchzufuhren. Typischerweise kbnnen Heizsysteme uber 20 Jahre oder langer betrie-
ben werden. Vor allem Energiend Betriebskosten verandesich im Zeitverlauf erheblich.

Nationale und Ed S A (i S SAGNBodzyaSy 1 ASt Sy RI NI dzPreided >
zu fordern, was dann als Anreiz fur klimafreundliche Lésungen wirkt. AEbERE ist der Europaische
Emissionshandel seit 2005 das zentrale KlimaschutzinsmtirBisher wurden insbesondere der L-uft
und Seeverkehr in das System einbezogen. Ab 2027 soll der Emissionshandel auch auf Brennstoffe
ausgeweitet werden, wodurch er insbesondere im Verketinsl Geb&dudebereich Anwendung findet.

RSY
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betroffen (Katelmann u.a. 2022).

Um die prognostizierten Anstiege der Warmevollkosten bei fossilen Heizsystemen zu verdeutlichen,

wird exemplarisch die Kosteantwicklung einer Olheizung betrachtet. Dabei werden die Gesamtkos-

GSy Ay RAS + SND NPralgBdivie teh sdliStgh h#Piicig iiterteilt. iin Abbildung 35

wird deutlich, dass fur Heizdl zwar grundsatzlich eine verhéltnismafig niedrige Preissteigerung zu er-

g1 NI Sy A-Bréisdie BeSavdten Wierbrauchskosten allerdings stark nach oben zieht.

Warmevollkosten Heizélheizung Szenario
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Abbildung35: Warmevollkosten Heizol
(QUELLEEGENHEERHEBUNG UNDARSTELLUNEV F2025NACHKATTELMANN.W. 2022;STATISTRESEARCBEPARTMENZ025)

Betrachtet man nun die Warmevollkosten tber alle Heizsystem hindelgillung 36, wird deutlich,

dass bei Pelletheizungen aber auch Warmepumpen mit nur vergleichsweise moderaten Preissteige-
rungen zu rechnen ist. Fur die aktuell noch sehr glinstigen fossilen Heizungssysteme ist wiederum von
einem wesentlich starkeren Preisanstieg awgghen.




Kommunaler Warmeplarder Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Wirtschaftliche Betrachtung voraussichtlicher Warmeversorgungsgebiete und Fokusgebie

Warmevollkosten Zukunftszenario Uiber 20 Jahre
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Abbildung36: Warmevollkosten tber 20 Jahre

(QUELLEBGENEDARSTELLUNEVF2025 NACHCONLINE2025; ENERGIEACHBERATERB25; FASENERGY2025; FONSECAR025;
GRIMMEIR023;KATTELMANN.A. 2022;KINDER2022,2025;LESCHR025;PRIMAGA3024;SCHWABISCHALL2025;STATISTIRESEARCH
DePARTMENZ025;DESTATIR025

Da bei den meisten Heizungen von einer Lebensdauer von ca. 20 Jahren ausgegangen wird, wird hierfur
der Mittelwert von 2025 bis 2044 gebildet, um einen direkten Vergleich der Heizsysteme zu erzeugen.
So wird deutlich, dass samtliche hier untersuchten fesdieizungssysteme héhere durchschnittliche
Warmevollkosteraufweisen als die Pelletkesséhrianten




Kommunaler Warmeplamer Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Wirtschaftliche Betrachtung voraussichtlicher Warmeversorgungsgebiete und Fokusgebiete

Mittelwerte Warmevollkosten
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Abbildung37: Warmevollkosten Mittelwerte

(QUELLEBGENEDARSTELLUNEVF2025 NACHCONLINE2025; ENERGIEACHBERATERB25; FASENERGY2025; FONSECAR025;
GRIMMEIR023;KATTELMANN.A. 2022;KINDER2022,2025;LESCHR025;PRIMAGA3024;SCHWABISCHALL2025;STATISTIRESEARCH
DePARTMENZ025;DESTATIR025

Zwar schneiden fossile Heizungssysteme bei der Betrachtung nach den aktuellen Preisen in der Mo-
mentaufnahme noch glinstig ab, doch Uber einen sinnvollen Betrachtungszeitraum tber 20 Jahren ist
hier mit deutlichen Preissteigerungen zu rechnen. Im Verglégh sich die Pelletheizung als deutlich
attraktiveres Heizsystem heraus. Aber auch unterschiedliche Warmepumpenlosungen kénnen in Ab-
hangigkeit ihrer Effizienz konkurrenzfahig auftreten.

7.2 Zentrale Warmeversorgung

LY wlkKYSY RSNJI(12YYdzyl £fSy 2NN¥YSLI I ydzy3a gSNRSYy TFNN
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bare Wirtschaftlichkeitsbewertung eine detaillierte Machbarkeitsstudie erforderlich ist, erfolgt bereits

im Rahmen der Warmeplanung eine erste 6konomische Betrachtung. Diese orientiert sich zunachst an
allgemeinen Parametern und sgli anschlielBend fur die mit der Steuerungsgruppe abgestimmten Fo-
kusgebiete vertieft durchgefiihrSollte bei einer zuktinftigen Fortschreibung ein durch ein Warmenetz
versorgtes Warmeversorgungsgebiet in den kommunalen Warmeplan aufgenommen werden, missen
folgende Parameter beachtet werden:
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Die Versorgung von einzelnen Teilgebieten Gber Warmenetze ermdglicht eine zentrale Warmeversor-
gung, ausgehend von einem Heizhaus oder mehreren Energiequellen (Heizhaus, Solarthermiefeld,
Grolwarmepumpen etc.). Jedes Warmenetz weist in Bezug auf den veremdVarmebedarf, die
Energiedichte, erforderliche Leitungsd Anschlusslangen unterschiedliche Voraussetzungen auf, die
bei der Betrachtung der Wirtschaftlichkeit zu beriicksichtigen sind. Insbesondere die lokalen Mdglich-
keiten der Warmebereitstellungrsil das Kernstiick der Warmenetzplanung. Diese Parameter miissen
im Zuge einer Machbarkeitsstudie fir jedes geplante Warmenetz genau untersucht werden, um den
wirtschaftlichen Betrieb eines Netzes gewahrleisten zu kénnen.

Hinweis zu Wasserstoffversorgung

In den Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfunt\d& Theres werden keine Wasserstoffnetzgebiete
ausgewiesen.

Theoretisch kénnen Gebiete mit Erdgasnetz zukiinftig Ubem€@@trale Gase versorgt werden. So sind
bestehende Gasversorgungssysteme im Normalfall fiir ca. 20 % Wasserstoffbeimischung geeignet. Ne-

ben den Verdichteranlagen missen dabei alle drucktragenden Bauteile fiir die Dichte und erforderliche
Antriebsenergie ausdegt und unempfindlich gegen die Wasserstoffversprodung sein. Auch die End-
ISNNGS 0SAY YdzyRSy VYNaaSy ¢l aaSNRG2FTFwSHzREAOK 3
Brennwertkessel fiir 30% Wasswffbeimischung ausgelegt.

Fur die Ausweisung von Wasserstoffnetzen im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist ein Gas-
netztransformationsplan des Gastzbetreibers erforderlich. Dieser besteht fir die Ortsteile Oberthe-

res und Untertheres nicht.

Das geplante Wassersteffernnetz verlauft nicht durch den Landkreis HaRberge. Ohne Industrie, die
produktionsbedingt auf Wasserstoff angewiesen ist, ist eine Anbindung der VG Theres an das Wasser-
stoffkernnetz unwahrscheinlich.

Grundsatzlich ist von keiner flachendeckendasserstoffnutzung im Erdgasnetz und insbesondere

fur private Endkunden auszugehen.

a9Ay ySdzSa wSOKG&a3dzilt OKGSy 1TSA3GY 9AyS @SNIyig2N
halte ist aktuell nicht mdglich, da die Gasverteilnetzbetreiber zuerst verbindliche Fahrplane fiir die
Transformation des Gasverteilnetzes nach § 71k GEG aemrbeiissen. Wichtige Voraussetzung fur

die Erstellung der Fahrplane sind jedoch auf absehbare Zeit nicht gegeben. Schon aus diesem Grund
muissen Kommunen aktuell regular davon ausgehen, dass eine Versorgung mit Wasserstoff fur Haus-
haltskunden unrealistischnd damit ungeeignet ist und eine Planung mit Wasserstoff fir Haushalts-

kunden unrealistisch und damit ungeeignet ist und eine Planung mit Wasserstoffnetzgebieten unter-
flraaSyoa 6! YoStlGAyaaAlGdzwi aNyOKSYy So+xd { om0

7.2.1 Wirtschaftliche Vorbetrachtungvon klimafreundlichen Heizungssystemen in War-

menetzen

Um eine generelle Aussage Uber die Auswahl eines Heizungssystems fir ein Warmenetz zu treffen,
sollen gangige klimafreundliche Heizungssysteme, die sich fur den Betrieb eines Warmenetzes eignen,
wirtschaftlich verglichen werden.

Folgende Heizungssysteme werden fur den Vergleich herangezogen:

1 Hackschnitzelheizung
1 Pelletheizung
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Warmepumpe Luft
Warmepumpe Kollektor
Warmepumpe Sonde
Warmepumpe Flussthermie

= =4 =4 =

Die Heizungssysteme werden sowohl hinsichtlich ihrer Investitionskosten als auch Ihrer Verbrauchs
und Betriebskosten verglichen.

Solarthermie und Photovoltaikanlagen wurden aufgrund der Komplexitat nicht mit in den Vergleich
aufgenommen, zumal diese Anlagen in der Regel nicht als Hauptheizsystem, sondern eher als Ergan-
zung verwendet werden.

Investitionskosten

Die Investitionskostersind stark abhangig von der GroRRe bzw. der Leistung des Heizsystems. Die In-
vestitionskosten von Heizungssystemen verlaufen nicht immer proportional zur Leistungsdimension
der Anlage. Teilweise sinkt der Investitionspreis pro kW Leistung, je grof3er eage Astl Grund dafir

sind unter anderem Synergieeffekte. Die Veranderung des Investitionspreises pro kW Leistung in Ab-
hangigkeit der Anlagengr6i3e ist bei den verschiedenen Heizsystemen unterschiedlich. Darum wird der
Vergleich der unterschiedlichen Heizgyse im Folgenden nicht nur auf Basis eines Leistungswertes,
sondern auf Basis von drei verschiedenen Leistungszahlen vorgenommen. Hierzu wurden die Leis-
tungsdimensionen 500 kW, 1000 kW und 5000 kW gewéhlt. 500 bzw. 1000 kW Heizsysteme sind gan-
gige GroRRem kleineren Warmenetzen. Als Vergleich zu grol3en Warmenetzen dient die GroR3enklasse
5000 kW.

Folgende Tabelle zeigt die Investitionskosten der unterschiedlichen Heizsysteme in Abhangigkeit der
unterschiedlichen Leistungszahlen.

Tabelle6: Investitionskostenschétzung in Abhangigkeit der Leistung

Heizungsart Investitionskosten

500 kwW 1.000 kW 5.000 kW
Hackschnitzelheizung 362.000¢ 724.000¢ 3.620.000
Pelletheizung ocodyn 727.700€ 3.638.300
Warmepumpe Luft 801.000e 1.351.800C 4.556.500e
Warmepumpe Kollektor 483.700e 777.600¢ 2.341.800Ce
Wwarmepumpe Sonde 643.000¢ 1.057.80C 3.359.500
Warmepumpe Flussthermie ncn®pn 929.000¢ 4.645.000e

(QUELLEEGENHBERECHNUNGEN UNBRSTELLUNEV R2025NACH.ANGREDER M. 2024)

Im Bereich von 500 & 1000 kW sind bei Biomasseheizungen die geringsten Investitionskosten zu er-
warten. Bei Anlagen fur groRere Warmenetze ndhern sich die Investitionskosten von Warmepumpen
denen der Biomasseheizungen an. Eine Warmepumpe mit Kollektohkamndie Biomasseheizungen
sogar deutlich unterbieten.

ftS F2t3SyRSY Y2ai0Sy &AYR Ffa bSg212adSy F dzFISTNKNI
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Laufende Kosten

Neben den Investitionskosten spielen auch derbrauchskostereine bedeutende Rolle bei der Be-
wertung der Wirtschaftlichkeit, insbesondere bei der Betrachtung tber mehrere Jahre.

Folgende Tabelle zeigt aktuelle Preise fur die jeweiligen Energietrager

Tabelle7: Kosten der Energietrager

Energietrager Spezifische Kosten Heizwert Kosten pro kwWh
Hackschnitzel MPpMZAg € 3,89 kWh/kg nxnodog e
Pellets oMnxInn e 4,80 kWh/kg nxncp e
Strom (Warmepumpen) nzon e€k]| - nzonn e

(QUELLEEGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEVR2025)

Hackschnitzel und Pellets sind im Vergleich pro kwh deutlich gunstiger als Strom. Allerdings muss fur
einen sauberen Vergleich der Verbrauchskosten auch der Wirkungsgrad des Heizsystems mit einbe-
rechnet werdenTabelle &eigt die typischen Wirkungsgrade der unterschiedlichen Heizungsarten:

Tabelle8: Wirkungsgrade

Heizungsart Wirkungsgrad
Hackschnitzelheizung 90%
Pelletheizung 90%
Warmepumpe Luft 250 %
Warmepumpe Kollektor 270 %
Warmepumpe Sonde 350 %
Warmepumpe Flussthermie 270 %

(QUELLEEGENHBERECHNUNGEN UNBRSTELLUNEVR2025)

Bei einem fiktiven Warmebedarf von 10.000 MWh/a wiirde das die folgenden Energietragerbedarfe
und die daraus resultierende Energiekosten bedeuten:

Tabelle9: Energiekostenermittlung

Heizungsart Energietragerbedarf Energiekosten
Hackschnitzelheizung 11.111 MWh nood®ooo
Pelletheizung 11.111 MWh THH®HHH
wWarmepumpe Luft 4.000 MWh MPH AN DPAN
warmepumpe Kollektor 3.704 MWh MOPMMMDPMM
Warmepumpe Sonde 2.857 MWh yptT d®mno
warmepumpe Flussthermie 3.704 MWh MOPMMMDPMM

(QUELLEEGENEBBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEVR2025)

Obwohl die verschiedenen Warmepumpenarten deutlich weniger Energietragerbedarf vorweisen, lie-
gen die Energiekosten trotzdem tber denen einer Hackschnadel Pelletheizung. Die Hackschnit-
zelheizung sticht hier deutlich als die giinstigste Option hetyber eine laufende Betrachtung tiber
mehrere Jahre sollte allerdings auch die Preisentwicklung der Energietrager mitbericksichtigt werden.
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Betrachtet man vergangene Preisentwicklungen, ist hier jedoch ebenfalls von einer moderateren Preis-
steigerung seitens Biomasse im Vergleich zu Strom auszugehen.

Neben den Verbrauchskosten fallen im laufenden Betrieb &ethiebskostenan. Dazu gehoren bei-
spielsweise Wartungskosten, Instandsetzungskosten oder Personalkosten. Bei Warnuhigstand-
setzungskosten kann ungefahr von einem ahnlichen Niveau ausgegangen werden. Personalkosten sind

bei Biomasseheizungen, besonders bei deckdahnitzelheizung, beispielsweise durch die regelma-

RBige Beflullung, in der Regel teurer als bei Warmepumpen.Biomasseheizungen fallen zusatzlich

auch Kosten fur die Ascheentsorguan. Bei einem in Tabelle 4 beispielhaft genannten Energietrager-

bedarf von 11.111 MWh/a fiir Hackschnitzéty R t Sf f SGKSAT dzy3 FlLft Sy aOKN
fur die Ascheentsorgung an.

Weitere Kostenfaktoren

Fir einen konkreten wirtschaftlichen Vergleich fir ein spezifisches Warmenetz reicht die aufgefiihrte
Betrachtung nicht aus, da die wirtschaftliche Analyse hier weitaus komplexer erfolgen sollte.

Beispielsweise wurden hier Kostenpunkte, wie die Forderung oder die Dimensionierung des Heizhau-
ses bzw. des Grundstlckes vernachlassigt. Diese kdnnen sich ebenfalls von der Wahl des Heizsystems
unterscheiden. Weitere vernachlassigte Kostenpunkte sind lesspeise der Pufferspeicher, die hyd-
raulischen Anlagen oder die Elektroinstallation.

Fazit

An den vorangegangenen Kostenpunkten lasst sich erkennen, dass besonders bei kleineren Warme-
netzen die Hackschnitzelheizung durch die ginstigsten Investitionss Verbrauchskosten hervor-

sticht. Zwar ist hier mit hoheren Betriebskosten zu rechnen, diekdivieren die Einsparungen ge-
genlber den anderen analysierten Heizungssystemen bei InvestitimasVerbrauchskosten aller-

dings in der Regel nicht.

Bei groReren Netzen werden oft sowieso mehrere Heizsysteme kombiniert. Hierzu ist eine pauschale
Aussage schwer moglich. Diese werden dann Einzelfallspezifisch flr die einzelnen Quartiere basierend
auf den Begebenheiten vor Ort untersuchts Grundlage werden jedoch in erster Linie meist die glins-
tigsten Heizenergiesysteme auf Basis von Biomasse herangezogen. Diese bilden dann den Grundstock
der Warmeversorgung und werden je nach Bedarf und ortlichen Méglichkeiten durch weitere Energie-
trager erganzt.

Mit dem Ziel einer mdglichst kosteneffizienten Versorgung werden im Folgenden fir 3 Teilgebiete in
der VG Theres auf Basis von Wirtschaftlichkeitsvergleichen ein jeweils erster Vorschlag fur die zukunf-
tige Warmeversorgungsart, welche sich fir das jewellg@ante Teilgebiet besonders eignet, erstellt.
Besondergeeignet sind Warmeversorgungsarten, die im Vergleich zu den anderen in Betracht kom-
menden Warmeversorgungsarten geringe Warmegestehungskosten, geringe Realisierungsrisiken, ein
hohes Mal3 an Versgungssicherheit und geringe kumulierte Treibhausgasemissionen bis zum Zieljahr
aufweisen, wobei die Warmegestehungskosten sowohl Investitionskosten einschlieflich Infrastruktur-
ausbaukosten als auch Betriebskosten tber die Lebensdauer umfassen. Vorsahi&gsargung des
beplanten Teilgebietseitens der planungsverantwortlichen Stelle wurden hierbei bericksichtigt.
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In den folgenden Berechnungen wurde angenommen, dass das Teilgebiet in Gadheim mit erneuerba-
rer Warme bis zum Jahr 20versorgt wird. Das betrachtete Gebiet ist in Abbildung 38 dargesiadit
betrifft den Teil des Ortesler noch nicht durch das bestehende Warmenetz versaiigd.

Fokusgebiet Gidheim

Fokusgebiet Gadheim

e i
l | Gemeindegrenzen

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung38: Ubersicht (iber das betrachtete WarmeneZebiet inGadheim
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025)

Da eine etwaige Heizzentrale nicht im Innenbereich des Ortsteils errichtet werden kann, muss die
Warme von auf3en zugefihrt werden. Dies ist an mehreren Stellen mdglich, im vorliegenden Beispiel
wurde die mogliche Heizzentrale im Osten von Gadheim vorgesehe

Technische Simulation des Warmenetzes

Die Gebaude im betrachteten Warmendaebiet von Gadheim sind in den meisten Félhetien Nach-
kriegsjahren gebaut worden, bis auf den historischen Ortskeéen einen alteren Geb&udebestand
aufweist Es handelt sicgrof3tenteilsum einlocker bebautessebiet, geprégt voiin/Zweifamilien-
hadusern Die Warmedichten liegen zwisch8@ MWh/haa bis stellenweiset29 MWh/ha*a. Insge-
samt werde im untersuchten Gebiet aktuell d974MWh/a Nutzenergie verbraucht.




Kommunaler Warmeplamer Gemeinden Theres, Gadheim und Wonfurt déG Theres

Wirtschaftliche Betrachtung voraussichtlicher Warmeversorgungsgebiete und Fokusgebiete

Fokusgebiet Gidheim

Trassenverlauf

bk | :
| | Gemeindegrenzen

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025,
Kartendarstellung © EVF 2025

Abbildung39: Ubersicht des simulierten Trassenverlaufs des WarmenetzeSaaheim
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025)

Auf Basis des Warmebedarfs udeim Standort der Heizzentrale ergibt sich das in Abbildung 39 dar-
gestellte Warmenetz. Insgesamt belauft sich die Lange des Netzes inkl. pauschaler Annahmen zur
Lange der Hausanschliisse auf£&36 m. Dies entspricht einer Warmebelegungsdichte von 22. 5
kwWh/(m*a).

Fur eine genauere Betrachtung wurde das Warmenetz auf sttindlicher Basis und der vor Ort vorzufin-
denden klimatischen Verhaltnisse simuliert. Hierfr wird angenommen,@fa%s der Verbraucher an

das Warmenetz angeschlossen werden. Statt der 4.974 MWh/a Nutzenergie werden aB@8r
MWh/a im simulierten Warmenetz bendétigt. Des Weiteren wird angenommen, dass die Inbetrieb-
nahme des Netzes 2030 geschieht. Durch die bis dahin durchgefuhrten Sanierungsarbeiten (bei einer
Quote von 20 %) reduziert sich der BEdeochmal au2.941MWh/a Nutzenergie.

In dem oben dargestellten Wéarmenetz entstehen Leitungsl Systemverluste in Hohe von cal35
MWh/a. Wegen dieser Verluste betragt der fiir die Simulation angenommene Warmebedarf schluss-
endlich4.076 MWh/a Endenergie, welcher von den Energietradgern generiert werden muss.

Abbildung 40 zeigt die monatliche Verteilung dieses Warmebedarfs tUber das Jahr hinweg aufgeteilt
nach Art der Warme.
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Abbildung40: Warmebedarf des simulierten Warmenetzes von Gadheim im Jahresverlauf
(QUELLEEGENHBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV2025)

Statt den bislang genutzten fossilen Energietragern soll das simulierte Warmenetz nahezu ausschliel3-
lich durch erneuerbare Energien versorgt werden. Fossile Energietrager sollen weitestgehend nur als
Besicherung genutzt werden.

Insgesamt weisen die Verbraucher im Untersuchungsgebiet eine Heizleistung in Hohe von daN2.172
auf. Bei den insgesamt 118 Verbrauchern kann von einem Gleichzeitigkeitsfaktor in Hohe vd¥b ca. 55
ausgegangen werden. Die stindliche Simulation zeigt édeelarf an Heizleistung fir das Warmenetz

in Hohe von ca. 1.134 kW. Diese werden in der Simulation wie folgt bereitgestellt:

Tabellel0: Warmeerzeuger des Warmenetzes in Gadheim

Nr. | HeizunggKesselart Leistung VBN Warmeerzeugt
1 Biomasse 1 (Holzhackschnitzel) 250 kw 8.389 h 2.097 MWh/a
2 Biomasse 2 (Holzhackschnitzel) 450 kW 4,116 h 1.852 MWh/a
3 Flussiggas, ggf. biogesesicherung) 1.150 kW 110 h 126 MWh/a
Summe: 4.076MWh/a

(QUELLEEGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEVR2025)

Aus der geordneten Jahresdauerlinie wird der Bedarf und die Nutzung der simulierten Heizungsanla-
gen ersichtlich.
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Abbildung41: Jahresdauerlinie des simulierten Warmenetzes in Gadheim
(QUELLEEGENHBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV2025)

In Abbildung 42 wird die Nutzung der jeweiligen Energietrager im Jahresverlauf dargestellt.

600 1
500 —
400 —
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Warmeverbrauch in MWh
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m Biomasse Holzhackschnitzel 1 m Biomasse Holzhackschnitzel 2 m Flussiggas

Abbildung42: Nutzung der simulierten Warmeerzeuger fir das Warmenetz in Gadheim im Jahresverlauf
(QUELLEHGENHBERECHNUNGEN UDBRSTELLUNEVR2025)

Wirtschaftliche Simulation des Warmenetzes

Fur das hier dargestellte Konzept eines Warmenetzes wurdemeistitionskostenermittelt. Als Ba-
sis dienten hier Kennzahlen aus dem Technikkatalog des Leitfadens fir die kommunale Warmeplanung
des Kompetenzzentrums Kommunale Warmewende (KWW), sowie Erfahrungswerte aus vergangenen
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Projekten der Autoren. Weiterhin kann ein Teil der Kosten durch staatliche Mittel geférdert werden.
Diese Forderungen sollen bertcksichtigt werden, indem von einer vollen Forderfahigkeit ausgegangen
wird. Die fur die Forderung relevante Berechnung der $thraftlichkeitsliicke wurde hier noch nicht
vorgenommen.

Die Investitionskosten in Hohe von &763.725 setzen sich einer groben Schatzung nach wie folgt
zusammen:

Tabellell: Investitionskostenlbersicht je Bereich und Gewerk des Warmenetzes in Gadheim

Nach Bereich Kosten [ine § | Nach Gewerk Y2aiuSy
Warmenetz und Hausar 5.126.653 Hochbau: 1.085.447
schlisse:
Heizzentrale: 1.647.909 Tiefbau: 4.160.639
Heiztechnik: 972.419 TGA: 1.970.270
Planung: 1.016.744 Planung: 1.016.744
Sonstiges: 530.625
Summe: 8.763.725 Summe: 8.763.725

(QUELLEEGENHBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEV2025)

Far die Errichtung dieses nachhaltigen Warmenetzes kdnnen gemalf der aktuell gliltigen Bundesforde-

rung fur effiziente Warmenetze (BEW) Forderungen beantragt werden, die den Betrieb des Warme-
netzes wirtschaftlicher gestalten. Die Forderung wird auf die fdédégen Kosten gewahrDas vor-

f AS3ISYRS Y2yIT SLIi 11 yyidS &2 Rdz2NOK . dzy ROGritwlird G St Y A
den ca. 33 der Gesamtkosten gefordert werden. Folgendes Diagramm zeigt die rechnerisch ermit-

telte Férderung und die verbleibenden Investitionskosten.

Forderung BEW
HPYyypdPooc €
33%
Verbleibende Andere
Kosten nach Forderungen
Forderungen n e
pPyTy Poy 0%
67%

Abbildung43: Méglicher Anteil der BEWForderung an den Investitionskosten des Warmenetzes in Gadheim
(QUELLEEGENEBBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEVR2025)

Weitere landesspezifische oder sonstige Forderungen wurden in der vorliegenden Kurzbetrachtung
nicht bertcksichtigt.
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AlsBetriebskosterwurden typische Kostenansatze gewahlt. Diese setzen sich aus den Verbrauchskos-
ten, Personalkosten, Kostenansatzen fur Wartung und Instandhaltung, aber auch aus den Finanzie-
rungskosten zusammen. Preissteigerungen bis zur Betriebsaufnahme und fir demeescidn 20
j&hrigen Betrieb wurden im Rahmen der statistischen Kennzahlen des statistischen Bundesamts ange-
setzt.

Weiterhin wurden im Rahmen der Betriebskosten Ricklagen fur Neuanschaffungen bericksichtigt, um
Verbrauchsgtter (wie z.B. Warmeerzeuger, Pumpen, etc.) nach Ende der Lebensdauer ersetzen zu kon-
nen. Es wurden in dem Zusammenhang aber keine Rucklagen férfléstge Investitionen (wie z.B.

das Warmenetz oder den Baukdrper der Heizzentrale) berticksichtigt, deren realistische Lebensdauer
mehr als 20 Jahre betragt.

Uber die BEWForderung konnen ggf. Betriebskostenzuschiisse fur die Nutzung von Umweltwéarme
mittels Warmepumpen und fir die solarthermische Nutzung bezogen werden. Ist dies flr das vorlie-
gende Konzept relevant, wurde dies entsprechend der Forderrichtlarigcksichtigt.

Fur das vorliegende Konzept wurde ein Betriebsfuhrungskonzept simuliert. Folgendes Diagramm zeigt
eine mogliche Gestaltung d&varmegestehungskostenDabei wurde das Betriebsfiihrungskonzept

nur grob simuliert. Demnach belaufen sich die Warmegestehungskosten fur das Wéarmenetz unter Be-
ricksichtigung der Preissteigerungen im Durchschnitt der ersten 20 Betriebsjahre a28,88.
ct/kWh.

35

30 A

25

20 A

15 A

Kosten in ct/kWh Nutzenergie

Betriebsjahr

Verbrauchskosten gesamt  Finanzierungsaufwand

Betriebskosten gesamt

Warmegestehungskosten

Abbildung44: Zusammensetzung Warmegestehungspreis mit zeitlicher Entwicklung des Warmenetzes in Gad-
heim (Start 2030)

(QUELLEEGENEBBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEVR2025)

Fazit

Um die Warmegestehungskosten des Warmnetzes zu bewerten, kénnen diese grundsatzlich mit den
Warmevollkosten dezentraler Heizsysteme verglichen werden. In der Praxis wird der Warmegeste-
hungspreisllerdingsn der Regel nicht direkt an den Kunden weitergegeben, sondern erst in ein Preis-
modell Gberfuhrt. Dabei erfolgt Ublicherweise eine Aufteilung nach Leistungs$ Arbeitspreis. Au-
Rerdem wird dabei gegebenenfalls noch ein Gewinn des Betreibers mit eingelkzlisatzlich erfolgt
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die Berechnung der Warmegestehungskosten vor Steuer, weshalb fir einen Vergleich aus Perspektive
von Privatkunden hier noch die Umsatzsteuer und ggf. Weiteres aufgeschlagen werden muss.

Um ohne die Uberfuihrung in ein Preismodell dennoch gieeigneteVergleichbarkeit zwischen War-
megestehungskosten des Warmenetzes und Warmevollkosten dezentraler Heizsysteme herzustellen,
werden die Warmegestehungskosten des Warmenetzes im Folgenden pauschal um 19 % Umsatzsteuer
erhdht. Zusatzlich wurden bei der Bereadng der Warmegestehungskosten bereits Anschlusskosten
von 17.500€ brutto pro Anschlussnehmer als Einnahmen berlcksichtigt. Diese Kemstéa weitere

Kosten bei Anschluss an das Warmena&aB. Kosten fir den hydraulischen Abglsiltten fir eine
ungefahr gleiche Vergleichsebene zwischen Warmevollkosten der dezentralen Heizsysteme und War-
megestehungskosten des Warmenetzes ebenfalls auf die Warmegestehungskosten aufgeschlagen
werden.

Folgende Tabelle zeigt dann die rechnerischen Warmevollkosten einer Luft/\AYd&serepumpe im

Mittel Uber 20 Jahre ab Inbetriebnahme bei einer Jahresarbeitszah® ymiebaude irschlechtem
energetischen Zustangl. Im Vergleich dazu die Warmegestehungskosten mit einem pauschalen Auf-
schlag vorl9 % Umsatzsteuer sowie den auf 50 Jahre und pro Kilowattstunde umgelegten Anschluss-
kosten (unter Berticksichtigung der aktuellen Férderung, Preissteigerungen bis zum Inbetriebnahme-
jahr, einem durchschnittlichen Eneegierbrauch und einem Wirkungsgradverlust der Ubergabesta-
tion).

Tabellel2: Vergleich Warmevollkosten Warmepumpe mit Warmegestehungskosten mit Aufschlagen

Inbetrieb- | Warmevollkosten Luft/WasseiWarme- Warmegestehungskosten pluk9 %
nahmejahr pumpe mit JAZ,5¢ Umsatzsteuer & umgelegten Ar
Mittelwert iber 20 Jahre schlusskosterg
Mittelwert Gber 20 Jahre
2030 24,51ct/kWh 29,79ct/kWh

(QUELLEEGENEBERECHNUNGEN URBRSTELLUNEVR2025)

Im gezeigten Vergleich liegen digepassten Warmegestehungskosten des Warmenetzes also ca.
21,5 % Uber den Warmevollkosten der Warmepumpe.

Damit ist das gesamte Wéarmeneter ersten Einschatzung nacferaussichtlich nicht wirtschatftlich
unter Annahme der genannten Kosten.

Alternativ wurde auch die Variante mit einer Beheizung Uber Wéarme aus einer Biogasanlage unter-
sucht. Hier lagen die mittleren Warmegestehungskosten tiber 20 Jahre ab Inbetriebnahme bei 14,37
ct/kWh. Nach der beschriebenen Anpassung mit 19 % Umsatzsteuemnugelegten Anschlusskosten
ergabe das vergleichbare Kosten von 18,36 ct/kWh, welche ca. 25,1 % unter den genannten Vollkosten
der Warmepumpe liegen. Damit ware die Variante mit Biogas eine deutlich wirtschaftlichere Alterna-
tive, sofern gentigend Wéarme dirdie Biogasanlage erzeugt werden konnte.

Es sei an dieser Stelle angemerkt, dass die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung noch keine vorbereitende
Machbarkeitsstudie ersetzt. Wegen der sehr Uberschlagigen Betrachtung auf Basis von Annahmen, die
teils sehr weit in der Zukunft liegen, wurden entsprech&odservative Kostenansatze bericksichtigt.
Diese konservativen Kostenansatze basieren zum Teil auf sehr hohen real beobachteten Preisen, die
in den vergangenen Jahren im Rahmen der weltweiten Wirtschaftskaigegelost durch den Ukraine

Kriegg beobachet wurden. Es besteht die Chance, dass das Wéarmenetz bei entsprechend glinstigeren
Rahmenbedingen ggf. wirtschaftlicher werden kann.
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Eine Erweiterung des aktuellen Warmenetzes ist nach aktuellem Stand nicht geplant. Wiirde man in
Gadheim stattdessen das simulierte Warmenetz mit Biomasse betreiben, ware dies wie oben beschrie-
ben, nicht wirtschaftlich. Aus diesem Grund wird das betrachteteusgebiet in Gadheim im kommu-
nalen Warmeplan nicht als Warmeversorgungsgebiet durch ein Warmenetz aufgenommen.

723 C21dza3dSo6ASH a¢KSNBaa

Auch in Theres wird gepruft, ob bis zum Jal8268in Teil des Ortsteils Obertheres durch ein Warme-
netz versorgt werden kann. Das betrachtete Gehiafasstdabeiden historischen Ortskern sowie die
Alicevon-SwaineStrafl3e und die Klosterstrafabbildungss).

Abbildung45: Ubersicht tiber das betrachtete Warmene@ebiet in Obertheres
(QUELLEEGENEDARSTELLUNEVR2025)

Technische Simulation des Warmenetzes

Die Bebauung in Obertheres ist Ortskernvon historischer Bebauungepragt Dartber hinaus um-
fasst das Gebiet locker bebaute Héweifamilienhdusesowie unter anderem die Grundnd Mittel-
schule, das Sportuind Kulturzentrum sowie den Katholischen Kindergarten St. Kilian als grol3ere An-
kerkunden Das Gebiet weil3t Uberwiegend eine durchschnittligti@rmedichten vorBOOMWh/ha*a

auf. Insgesamt werden im untersuchten Gebiet aktuelbch79 MWh/a Nutzenergie verbraucht


































































































































































































































